SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, MICHALOW?”
W RADOMIU ZA 2024 ROK

1. Informacje wstepne.
Na przestrzeni roku sprawozdawczego dzialalnos¢ Spoéidzielni koncentrowata si¢ przede
wszystkim na:
e dazeniu do realizacji prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z zatwierdzonym
przez Rad¢ Nadzorcza planem remontu,
e kontrolg sytuacji finansowej Spotdzielni,

e dazeniu do podniesienia komfortu zycia mieszkancéw Spodidzielni

2. Sklad i praca Zarzadu
Dziatalnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michatoéw” w 2024 r. kierowal oraz reprezentowat

na zewnatrz Zarzad, ktory na przestrzeni roku sprawozdawczego ulegt zmianie.

Sklad Zarzadu stanowily osoby:

Matgorzata Standowicz — Prezes Zarzadu
0d 01.01.2024r. do 08.10.2024r. (rezygnacja)
Krzysztof Pasternak — Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych

od 01.01.2024r. do 31.10. 2024 r. (rezygnacja)

Krzysztof Pasternak — Prezes Zarzadu

0d 01.11.2024 r. do nadal
Ewelina Wisniewska — Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych

od 01.11.2024 r. do nadal
2.1 Praca Zarzadu
Zarzad kierowal biezaca praca spotdzielni i wykonywal obowiagzki wynikajace ze statutu
spotdzielni poprzez kolegialne podejmowanie decyzji, natomiast praca Zarzadu byta
kontrolowana przez Rad¢ Nadzorcza.
W 2024 roku Zarzad odbyt 29 protokotowanych spotkan i podjal 23 uchwaty. W okresie
migdzy posiedzeniami, Zarzad wykonywal swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci

pomiedzy czlonkéw Zarzadu.

Na posiedzeniach Zarzagdu dominowaty sprawy dotyczace biezacej obstugi zasobow, w tym:

e potroczne i roczne wyniki finansowe Spotdzielni,
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analiza przychodéw 1 kosztow na poszczegdlnych nieruchomo$ciach oraz na
budynkach, ktore maja ujemne wyniki finansowe — celem ich wyré6wnania,
przygotowywanie projektow planéw finansowo — gospodarczych, planu remontu oraz
sprawozdan z ich realizacji,

rozpatrywanie protokotow przetargowych i wybor podwykonawcow,

rozpatrywanie wnioskéw dotyczacych dofinansowania stolarki okiennej,

sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe,

rozpatrywanie wnioskow mieszkancéw dotyczacych polepszenia bezpieczenstwa oraz

jakosci zycia na osiedlu (m.in. poprzez instalacj¢ monitoringu w blokach),

Zarzad odbywal rowniez posiedzenia nieprotokotowane, ktorych tematyka byty:

biezaca dziatalno$¢ spotdzielni,
analiza zuzycia wody, energii elektrycznej ,gazu oraz C.O — mediow
analiza dynamiki wzrostu cen mediow rok do roku,

sprawy pracownicze.

Spotkania dotyczyly rowniez przegladu jakosci $wiadczonych ustug w zakresie porzadku 1

dbatosci o tereny zielone na osiedlu.

Cztonkowie Zarzadu pehili dyzury w kazdy poniedzialek miesigca. Mieszkancy, ktorzy

zglosili si¢ ze swoimi sprawami do Zarzadu z reguly chcieli roztozy¢ swoje zaleglosci na raty

lub umorzy¢ odsetki.

Pozostale sprawy naszych Lokatorow dotyczyly miedzy innymi:

e prac remontowych,

e usuwania usterek,

e zaklocania spokoju i bezpieczenstwa na osiedlu

e analizy rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

e wynajmu miejsc pod handel na osiedlowym targu,

W dalszej czesci sprawozdania zawarta jest szczegotowa analiza dziatan

podejmowanych przez Zarzgd we wszystkich rodzajach dziatalnosci.



3. Dzialalnosé czlonkowsko — mieszkaniowa

3.1. Czlonkowie i kandydaci

Na dzien 31.12.2024 r. w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michaldow” ogdlna liczba cztonkéw
wyniosta 3.716 0sob, w tym 3 osoby prawne. W poréwnaniu do ubieglego roku stanowi to
spadek o0 29 osob.

Ogo6lng liczbe czlonkéw Spotdzielni stanowig czlonkowie zamieszkali w zasobach
Spotdzielni, uzytkownicy lokali ustugowych i boksow garazowych oraz osoby prawne tj. PSS
Spotem, Poczta Polska S.A., Komenda Wojewodzka Policji z/s w Radomiu.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych, cztonkostwo w
Spoétdzielni taczy sie¢ z przynalezno$cig prawa do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
Spotdzielni.

Wymoég obligatoryjny w tym zakresie dotyczy spoldzielczego lokatorskiego i
wlasnosciowego prawa, natomiast fakultatywnie prawa odrgbnej wilasnosci, o czym

informowali$my w poprzednich sprawozdaniach.

W 2024 roku Zarzad Spoétdzielni przyjat w poczet cztonkow 78 osdb, w tym z tytutu:

a) nabycia prawa do lokalu mieszkalnego/garazu/lokalu uzytkowego w drodze obrotu
rynkowego (umowy sprzedazy, darowizny, zamiany, dzialu spadku, nabycia udziatu, aktu
dziedziczenia—prawo wlasno$ciowe i prawo odrgbnej wtasnosci) - 73 osoby;

b) postanowienia Sadu w sprawie o stwierdzenie nabycia spadku - 5 0s0b;

W okresie sprawozdawczym z rejestru cztonkow Spoldzielni wykre§lono 107 osoéb, w tym na
skutek:

a) utraty prawa do lokalu — 60 cztonkdw;

b) $mierci — 47 cztonkow;

W stosunku do poprzedniego roku mozna zaobserwowac tendencj¢ znizkowa w kwestii
wykreslen czlonkow z rejestru cztonkow.

Wystapienia cztonkow ze Spotdzielni, podobnie jak w latach ubieglych, byly najczesciej
wynikiem sprzedazy, zamiany, darowizny lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, a takze
rezygnacji na skutek orzeczen Sadu lub zawartych umow cywilno — prawnych w przedmiocie
przynaleznosci lokalu, badz jego utraty w wyniku umowy o dziat spadku, umowy dozywocia
lub podzialu majatku wspdlnego matzonkow.

W  wyniku obrotu rynkowego 91 Ilokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego

wlasnosciowego prawa oraz prawa odrgbnej wlasnosci zmienito wlascicieli.



Podstawe w tym zakresie, podobnie jak w latach ubieglych, stanowity:

v’ umowy cywilno — prawne zawierane przez osoby fizyczne w formie aktow

notarialnych umowy sprzedazy, zamiany, darowizny, o dozywocie;

v' umowy o podzial majgtku wspdlnego bylych matzonkéw zawarte przed notariuszem

lub orzeczone prawomocnymi postanowieniami Sadu;

v’ postanowienia Sadu lub notarialne akty po$wiadczenia dziedziczenia po zmartych,

ktorym przystugiwato prawo do lokalu.

Zmiany w zakresie przynaleznos$ci wlasnosciowego prawa oraz prawa odrgbnej wiasnosci

dotyczyty takze 2 garazy.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni nie zawart ani jednej umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Szczegotowe dane w zakresie obrotu rynkowego lokali obrazuje ponizsze zestawienie:

Lp. wyszczegoOlnienie ilos¢
1. | Obrot lokalami ogdtem: notarialne umowy sprzedazy, zamiany, darowizny,
dozywocia, dziatu spadku, postanowienia Sadu, akty dziedziczenia, 93
w tym do:
lokali mieszkalnych 91
garazy 2
lokali uzytkowych 0
) Umowy przeksztalcenia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w 6
" | odrebng wlasnos$¢
3 Umowy ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 0
" | mieszkalnego

Obowigzujaca aktualnie ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wytacznie w sytuacji braku roszczenia 0sob

bliskich w nastepstwie §mierci uprawnionego.

W analizowanym okresie sprawozdawczym, Spotdzielnia nie dysponowala lokalami z

odzysku, ktore moglyby by¢ przedmiotem przetargu.

W 2024 roku dla 24 lokali mieszkalnych zatoZone zostaly ksiggi wieczyste, w tym dla 14

lokali o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa oraz dla 10 lokali o statusie odrebnej

wlasnosci.




3.2. Przeksztalcenia spoldzielczych praw do lokali w odr¢bna wlasnos¢

W oparciu o przepisy ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w 2024 roku Spotdzielnia
kontynuowata dzialania w =zakresie przeniesienia dotychczas przystugujacych spotdzielczych
lokatorskich i wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wlasnosci tych lokali.
W 2024 roku do Spétdzielni wptyngto 8 wnioskdw dotyczacych przeniesienia posiadanego prawa w
prawo odrebnej wlasnosci, w tym zrealizowanych zostalo 6 wnioskow. Jeden ze zgloszonych
wnioskoOw nie zostal zrealizowany z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni. Kolejny za$ zostanie
zrealizowany w terminach ustawowych w przysztym okresie sprawozdawczym.

W wyniku dokonanych przeksztatcen zwickszyta sie liczba lokali mieszkalnych posiadajacych status
odrgbnej wlasnosci.

Struktura lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ na dzien 31.12.2024 r.

Rodzaj prawa do lokalu mieszkalnego Hlosé lokali
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 25
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 1.678
Odrebna wlasno$c¢ lokalu 1.100
Liczba lokali mieszkalnych ogotem 2.803

Finansowanie dzialalnos$ci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej
W roku 2024 odptatnoéé na dziatalno$¢ wynosita 0,03 zt/m?>.

Wynik na dzialalno$ci spoteczno-wychowawczej w latach 2023-2024 ksztaltowal sie¢
nast¢pujaco:

Wynik na 31.12. 2023 r.: 19.585,85
Przychody dziatalnosci 2024 50.293,14
Wydatki dziatalno$ci 2024 69.050,32
Wynik na dzialalnoS$ci 2024: - 18.757,18
Wynik narastajaco na 31.12.2024r.: 828,67
Wydatki na dzialalnosci: 69.050,32
- koszty konserwacji 472,32
- urzadzenie placow zabaw 20.578,00
- koszty §wiadczenia usthug przez

Stow. ,,Pod Dobrym Aniotem” 48.000,00

Zgodnie z Ustawg o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku ( z
pOzniejszymi zmianami) koszty 1 przychody sa ewidencjonowane w rozbiciu na
poszczegblne nieruchomosci.

Po zmianie Ustawy wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni nie wnosza optat na

dziatalno$¢ spoleczng, kulturalng 1 o§wiatowg



4. Zasoby mieszkaniowe Spoldzielni

ilosé w tym: powierzchnia mieszkan OGOLEM
Lp. adres budynku . - - .
lokali lokat. | odr.wl | wlasn. | lokatorskich | zodr. wlasn. | wlasno$ciow. pow. uzytk.
1. | Piastowska 1 90 39 51 2199,96 2731,34 4931,30
2. | Piastowska 3 170 1 67 102 49,34 3 668,26 5 547,05 9264,65
3. | Piastowska 5 40 1 20 19 47,82 1044,51 1016,27 2 108,60
4. | Piastowska 7 50 1 16 33 57,61 853,23 172491 2 635,75
5. | Piastowska 9 90 2 40 48 127,47 2 144,09 2562,74 4 834,30
6. | Piastowska 11 66 31 35 1798,87 2026,13 3 825,00
7. | Piastowska 13 66 31 35 1798,71 2026,29 3 825,00
8. | Piastowska 15 66 1 26 39 64,26 1462,74 2 298,00 3 825,00
9. | Sobieskiego 2 180 2 80 9<% 105,78 4218,89 530543 9 630,10
10. | Sobieskiego 4 95 1 50 4 48,23 2722,14 2420,48 5190,85
11. | Sobieskiego 8 40 18 22 1053,54 1 288,96 2342,50
12. | Sobieskiego 16 90 46 4 2419,73 233142 4751,15
13. | Sobieskiego 18 90 2 39 49 105,79 2091,85 2553,51 4751,15
14. | Sobieskiego 20 110 1 50 59 47,93 2 666,20 3204,02 5918,15
15. | Krolewska 2 90 0 34 56 1 835,60 2981,20 4 816,80
16. | Krolewska 5 140 2 55 83 97,72 3102,47 4561,21 7 761,40
17. | Krolewska 7 60 2 27 31 116,69 1577,20 1 812,61 3 506,50
18. | Krolewska 9 60 1 25 34 58,49 1461,09 1986,92 3 506,50
19. [ Krolewska 11 66 33 33 1827,81 174947 3577,28
20. | Krolewska 13 66 28 38 1506,23 2071,05 3577,28
21. | Krolewska 15 160 1 71 88 48,29 3667,57 4 638,39 8354,25
22. | Jagiellonska 2 200 1 81 118 47,82 4 368,60 6 504,93 10 921,35
23. | Krolowej Jadw. 6 66 30 36 1764,23 2 060,77 3 825,00
24. | Krélowej Jadw. 8 66 2 25 39 113,63 1458,04 225333 3 825,00
25. | Krélowej Jadw. 10 66 1 28 37 64,26 1 576,69 2 184,05 3 825,00
26. | Krolowej Jadw. 25 66 1 24 41 46,86 1272,50 2245,18 3 564,54
27. | Krolowej Jadw. 27 66 1 25 40 52,90 1397,04 212734 3577,28
28. | Lokietka 14 35 1 34 51,45 1791,50 1.842,95
29. | Lokietka 16 45 45 2 385,80 2 385,80
30. | Lokietka 18 35 2 33 96,06 1746,89 1.842,95
31. | Lokietka 20 30 30 1745,75 174575
32. | Lokietka 22 30 30 1745,75 1745,75
33. | Mieszka 19 20 10 10 652,94 625,86 1278,80
34. | Mieszka I 9A 20 4 16 237,88 1.040,92 1278,80
35. | Krolowej Jadw. 6A 20 17 155,88 926,12 1 082,00
36. | Sobieskiego 5 30 1 12 17 64,46 800,33 1109,36 1974,15
37. | Sobieskiego 7 40 3 37 122,53 1578,62 1 701,15
38. | Sobieskiego 9 30 3 27 201,18 177297 1974,15
39. | Piastowska 7A 12 4 8 230,74 494,66 725,40
40. | Piastowska 9A 8 5 3 250,07 257,80 507,87
41. | Krolewska SA 20 11 9 579,64 517,39 1 097,03
42. | Krolewska 15A 12 3 9 124,24 601,16 725,40
(S’V‘V’i’;)shlfgi‘; A 1 1 58,89 58,89
RAZEM: 2803 25 1100 | 1678 136535 60 460,73 92 612,44 154 438,52




5. Zadluzenia czynszowe

5.1 Informacja ogélna

Na koniec 2024 roku stan zadluzen czynszowych wyniost 1.347.125,88 zt. z czego:

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze Ogotem zaleglosci
1.275.532,10 65.464,81 6.128,97 1.347.125,88
Zalegltosci za 1 miesigc stanowig 319.802,46
Zaleglosci za 2 miesigce stanowig 142.078,54
Zalegtosci za 3 miesigce i dtuzej stanowia 885.244,88
Razem: 1.347.125,88

W poréwnaniu do grudnia 2023 r. zaleglo$ci czynszowe wzrosty o0 22.121,41 zk. co stanowi

wzrost o 1,67%.

Wysokos¢ zaleglosci w latach 2022-2024

data Wysokos$¢ Zaleglosci eksploatacyjne + wzrost —
zaleglosci zZmniejszenie
zh %
31.12.2022 1.289.837,64 X X
31.12.2023 1.325.004,46 35.166,82 2,73
31.12.2024 1.347.125,88 22.121,42 1,67

Statystyke ilosci zadtuzonych lokali mieszkalnych wg stanu na 31.12.2024r. w porownaniu do

31.01.2024 przedstawia ponizsza tabela:

ilo$¢ lokali z zaleglo$cia roéznica
zaleglo¢ na 31.01.2024 na 31.12.2024 + zwigkszenie
- Zzmniejszenie
Zaleglto$¢ za 1 mc 778 980 202
Zaleglto$¢ za 2 mce 76 94 18
Zalegto$¢ za 3 mce 1 wigcej 136 114 =22
Lokale z zaleglo$cia 990 1.188
Lokale bez zaleglosci 1.813 1.615
Razem ilo$¢ lokali 2.803 2.803




5.2 Zadluzenia lokali mieszkalnych

Zestawienie zadluzenia na lokalach mieszkalnych z uwzglednieniem spraw sagdowych oraz

zadtuzenia lokatorow wykreslonych przedstawiajg ponizsze tabele:

Zestawienie zadluZenia na lokalach mieszkalnych wg stanu na | procent rok 2023
dzien 31.12.2024
Zadluzenie ogolem na 31.12.2024: 1.275.532,10 z. | 100% 1.253.259,23 z}.
W tym: | Ilos¢ 1.132 Ilos¢ | 1.115
lokali lokali
1 | Po wyroku o eksmisje z lokalem 3 39.152,97 3% 3 25.864,23
socjalnym
2 | Bez tytutu prawnego do lok. mieszkalnego | 1 65.056,88 5% 1 59.028,66
3 | Niezakonczone sprawy o zaplate 0 0 0% 2 80.350,86
4 | Sprawy sqdowe o zaplate 15 164.464,23 13% 15 174.928,08
5 | Zadtuzenie 1 miesigc 938 278.222 .44 22% 917 | 305.679,06
6 | Zadtuzenie 2 miesigce 88 137.050,38 11% 76 110.368,90
7 | Zadtuzenie 3 miesigce 26 62.509,80 5% 38 86.811,66
8 | Zadtuzenie 4 miesigce 22 72.729,55 5% 15 46.005,81
9 | Pozostata zalegtos¢ >4 mcy 39 456.345,85 | 36% 48 | 364.222.97
Zestawienie zadluzenia lokatoréw wykreslonych na dzien procent rok 2023
31.12.2024
Zadluzenie ogétem lokale mieszkalne 1.275.532,10 zk. 100% 1.253.259,23 zl.
Zadluzenie ogoétem -wykluczeni na 31.12.2024r. 45.109,00 3,5% 12 | 29.843,98
W tym: ilos¢
lokali
1 | Po wyroku o eksmisje z lokalem socjalnym 3 39.152,97 3% 3 25.864,30
2 | Po wyroku o eksmisje bez lokalu socjalnego 0 0 0% 0 0
3 | Niezakonczone sprawy o wygasniecie prawa i | 0 0 0% 0 0
eksmisje
4 | Sprawy sqdowe o zaptate 0 0 0% 0 0
5 | Pozostata zalegtos¢ 8 5.956,03 | 0,50% 9 3.979,68
5.3  Podejmowane czynnosci windykacyjne na 31.12.2024
1. Wezwano do zaplaty 435 szt. 1.148.400,00 zt.
2. Skierowano do Sadu spraw o zaplate 18 szt. 124.552,55 zt.




W tym:
v" uzyskano wyroki sgdowe o zaplate 18 szt.
v’ niezakonczone sprawy o zaplate 0 szt.
v’ umorzone sprawy o zaplate 0 szt.

3. Wpisano w 2024r. do Biura Informacji Gospodarczej 15 oséb

v' w tym usunieto wpis na skutek zaplaty 0
4. Usunigto wpisy z lat ubieglych na skutek zaptaty 29
5. Rozlozenie na raty sptaty zadluzenia 54

6. Przeprowadzano rozmowy indywidualne

124.552,55 zi.
0 zt.
0 zt.

46.129,43 z1.
0 zt.
142.795,00 zt.
308.552,36 zt.

z zalegajacymi w optatach 270 675.752,36 z1.
7. Skierowano w 2024 r. spraw do komornika 11 104.014,69 zt.
Komornik wyegzekwowal w tych sprawach naleznosci w kwocie 17.151,98 zt.

8. Komornik wyegzekwowat w sprawach z lat ubiegtych nalezno$

zt.

5.4  Zadluzenie lokali uzytkowych

ci w kwocie 26.375,74

2024 2023

Zadluzenie ogétem na 31.12.2024 99 lokali 65.464,81 z1. 66.781,96 zl.
W tym:

1 | lokale z aktualnymi umowami 97 lokali | 51.926,39 zt. | 145 lokali | 66.781,96 zt.
Z tego:

zaleglos¢ ponizej 1 mca iz 1 m-czng 76 lokali | 26.370,93 zt. | 82 lokali | 33 850,49 zt.
zalegtos¢ 2 m-czng 7 lokali 4.465,46 zt. 5lokali | 8 340,61 zt.
zaleglos¢ 3 m-czng 7 lokali 5.483,45 zt. 8 lokali | 4 529,05 zt.
zaleglos¢ 4 m-czng i wiecej 4 lokale 8.368,44 zt. 7 lokali | 8 694,29 zt.
skierowane na droge sgdowq 3 lokale 7.238,11 zt. 0 lokal 0,00 zt.
2 | lokale z rozwigzanymi umowami 2 lokale 13.538,42 z1. 1 lokali | 11 367,52 zt.
z tego:

lokal w upadlosci 1 lokal 2.170,90 z1. 0 lokali 0zt
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6. Gospodarka remontowa

Wykonawstwo robot remontowych w roku 2024 bylo realizowane przez wykonawcow
z zewnatrz wylonionych w drodze przetargu i przez wilasne brygady remontowe, natomiast
prace konserwacyjne byly realizowane przez wlasne brygady konserwatoréw. Plan remontow
byl opracowany przy nast¢pujacych zatozeniach:

- zmaksymalizowa¢ wykonawstwo wlasnymi sitami

- przy braku mozliwosci wykonawstwa wlasnego zlecenie prac remontowych obcym

wykonawcom.

Plan zadan remontowych na 2024 rok przyjeto do realizacji Uchwatg nr 27 Rady Nadzorczej
z dnia 19.12.2023 roku, korekte planu remontéw przyjeto do realizacji Uchwalg nr 45 Rady
Nadzorczej z dnia 26.11.2024 roku.

6.1 Wykonanie planu remontow przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Remont chodnikow

- wykonawstwo wlasne

- Lokietka 16 (szczyt schody) - 20m?
- Krélowej Jadwigi 1 (schody zaplecze) - 10m?
- Sobieskiego 9 szczyt zachodni - 43m?

- system zlecony
- Krolewska 9 , kl.1-6 chodniki/dojscia do klatek - 230 m?
- Sobieskiego 2, od klatki 13 — 15 chodnik 1 pochylnia - 100 m?

2. Malowanie klatek schodowych
- wykonawstwo wlasne
- Jagiellonska 2 , klatka od 11 - 17 - 7 klatek
- system zlecony
- Kroélewska 13 - 1 klatka

- Mieszka I 9a - uniewazniono przetarg

3. Ciagi pieszo-jezdne — system zlecony
- remont ciggoéw pieszo-jednych masa asfaltowa (Piastowska 7/7A) -500 m 2

- naprawy czastkowe masg asfaltowa - 300 m 2
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4. Refundacja kosztow wymiany stolarki okiennej - refundacja kosztow wymiany
stolarki okiennej w mieszkaniach - realizacja podan zarejestrowanych - na kwotg

34 492,50 zl.

5. Roboty hydrauliczne

— plukanie chemiczne instalacji centralnego ogrzewania — system zlecony

- Lokietka 16 - 45 mieszkan
- Lokietka 14 - 35 mieszkan
- Lokietka 18 - 35 mieszkan
- Lokietka 20 - 30 mieszkan
- Lokietka 22 - 30 mieszkan
- Sobieskiego 5 - 30 mieszkan
- Sobieskiego 7 - 40 mieszkan
- Sobieskiego 9 - 30 mieszkan
- Mieszka 19 - 20 mieszkan
- Mieszka I 9A - 20 mieszkan
- Krolowej Jadwigi 6A - 20 mieszkan
- Krolewska 13 - 66 mieszkan

razem 401 mieszkan

- wymiana pionéw gazowych — system zlecony
- Krolowej Jadwigi 6 k1.1 12 - 46 mieszkan
- Krolowej Jadwigi 8 kl. 112 - 52 mieszkania
- Krolowej Jadwigi 6, 8 1 10 dokumentacja ( wykonano )

- remont sieci cieplowniczej — system zlecony
- Krolewska 5 budowa wezla c.o.
- Krolewska 7 budowa wezta c.o.
- Krolewska 9 budowa wezta c.0.+ wykonanie dokumentacji tech. wezta c.o.
- Krolewska 5 budowa przytacza c.o.

- Krolewska 7 budowa przytacza c.o.

- wymiana wodomierzy — system zlecony

- wymiana wodomierzy - szt. 6
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6. Wykonanie okladziny ceramicznej na klatce schodowej — system zlecony

- Piastowska 5 - 4 klatek

- Lokietka 14 - 3 klatki

- Lokietka 18 - 3 klatki

- Lokietka 20 - 3 klatek
razem 13 klatek

7. Termomodernizacja — malowanie elewacji, plyt minerit, naprawa plyt
Balkonowych - system zlecony
- Sobieskiego 4 — nie wykonano ( brak zgody mieszkancéw na podniesienie

stawki na fundusz remontowy )

8. Remont dachéw - - system zlecony

- Garaze Lokietka jed. B1, wymiana obrobek blach. —29 szt. (7 szt. wykonano we
wlasnym zakresie przez wlascicieli garazy)

- Krolowej Jadwigi 1 pawilon handlowy -320m?

- Targowisko - wymiana zadaszenia — stragany przej$cie — ( uniewazniony przetarg)

9. Remont podestow i schodéw w budynku

- Piastowska 13, klatka 112 -45m?

6.2 Prace konserwacyjne

1. Przeglad przewodéw kominowych w budynkach przez Zaklad Kominiarski
w Radomiu, ul. Krélowej Jadwigi 12A - Marcin Radomski;

2. Przeglad instalacji gazowej w mieszkaniach oraz czgsciach ogdlnych (piwnice)
budynkéw mieszkalnych w 2.530 mieszkaniach wykonano, nie wykonano w 272
mieszkaniach - wykonawca Przedsiebiorstwo Ustug Energetycznych ,,SPE”Sp. z o.0.

3. Likwidacja przeciekéw z dachéw w budynkach mieszkalnych i w garazach;

4. Likwidacja zagrzybien w mieszkaniach;

5. Wykraplanie si¢ pary wodnej w kominach wentylacyjnych- montaz turbowentow;

6. Wymiana lub naprawa zamkow w drzwiach wejsciowych do klatek schodowych, piwnic,
wymiana klamek, gatek i1 regeneracja samozamykaczy, wymiana pottuczonych szyb,
naprawa lub wymiana na nowe tablic informacyjnych, wymiana wycieraczek, stopek przy

drzwiach wejsciowych, regulacja drzwi wejsciowych na zawiasach, naprawa ogrodzen na



13

placach zabaw, wymiana koszy na $mieci, naprawa pojemnikéw na odpady, naprawa

drzwi 1 zamkow w wiatach $mietnikowych;

Konserwacja - place zabaw:

wykonanie biezacych napraw urzadzen zabawowych, polegajacych na wymianie siedzisk,

naprawie elementéw metalowych, malowaniu tawek , urzadzen zabawowych, wymiana

piachu w piaskownicach,;

Biezace naprawy w budynkach mieszkalnych, naprawa tynku, wywozenie gabarytow z

pomieszczen wspolnych, z pod oston $mietnikowych, drobne naprawy wokot budynkow,

naprawa zapadnigtej kostki brukowej w opaskach wokoto budynkoéw, na dojsciach do

klatek, czyszczenie rynien z liSci 1 blota na wiatrotapach, ostonach $§mietnikowych ;

9.

Naprawy hydrauliczne: instalacje wod-kan, c.o., c.c.w., gazowe tj.

10.

zimna woda - wymiana armatury i uszkodzonych czesci instalacji

ciepta woda i cyrkulacja — wymiana armatury i uszkodzonych czgsci instalacji,
odpowietrzanie

centralne ogrzewanie — wymiana zaworow, izolacji, odpowietrzanie instalacji
instalacja gazowa — sprawdzanie szczelno$ci i naprawy

kanalizacja sanitarna i deszczowa - udraznianie , wymiana uszkodzonych odcinkow,
uszczelnianie

odczyty licznikow energii cieplnej

odczyty wodomierzy gtéwnych w budynkach

odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych

Naprawy elektryczne wykonane w ramach prac konserwacyjnych:

wymiana wylacznikow

wymiana bezpiecznikow

wymiana opraw oswietleniowych z czujkg ruchu

wymiana automatéw zmierzchowych

wymiana przewodow elektrycznych

wymiana zaréwek na energooszczedne

pomiary elektryczne dzwigow

wymiana lamp zewnetrznych

wymiana $wietlowek

programowanie chipow

wymiana i programowanie unifonow

wymiana lamp na garazach
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Konserwacja terenow zielonych na obszarze catego osiedla:
przeswietlanie koron drzew

przycinka drzew

sadzenie 1 formowanie zywoptotow

wycinka drzew suchych

usuwanie skutkdw anomalii pogodowych — wywroty 1 wytomy
Konserwacja wind — system zlecony

Remont dzwigéw osobowych:

- wymiana zespohu napedowego dzwigu w budynku Krolowej Jadwigi 8
- pionowanie prowadnic dzwigu w budynku Krélowej Jadwigi 25

- pionowanie prowadnic dzwigu w budynku Krolowej Jadwigi 10
Konserwacja dzwigéw osobowych :

- wymiana moduléw tacznosci w kabinach i maszynowniach: Krélowej Jadwigi 8 kl.
2, Krolowej Jadwigi 25 osobowa, Krolowej Jadwigi 27 osobowa

- wymiana zasilacza tablicy sterowej dzwigi Piastowska 11, kl. 1

- wymiana plexi mlecznej o§wietlenia kabiny dzwigu Krolewska 11 towarowa

7. Gospodarka funduszem remontowym

W 2024 roku gospodarka funduszem remontowym przedstawiata si¢ nast¢pujaco:

Wyszczegolnienie 2023 (wzlh) 2024 (w zh)
Stan na poczatek roku -1.106.397,52 -270.543,95
Zwiekszenia funduszu 3.028.227,05 2.951.828,35
Wykorzystanie funduszu 2.192.373,48 2.164.823,70
Stan funduszu na koniec roku -270.543,95 516.460,70




Zwig¢kszenia funduszu
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Glownym zrodiem tworzenia funduszu na remonty sg odpisy na fundusz w ramach optat

eksploatacyjnych:
2023r. kwota 2024r. kwota Roznica
ogoltem (w zL.) | ogélem (w zl.) (w zlL)
Odpis od lokali mieszkalnych 2.969.022,68 2.890.437,88 -78.584,80
Odpis od lokali uzytkowych i garazy 58.350,72 58.350,72 0
Instalacja domofonu 0 0 0
Specyfikacje przetargowe 853,65 3.039,75 2.186,10
Odszkodowanie po burzy 0 0 0
Kwota odpisu 3.028.227,05 2.951.828,35 -76.398,70
Wykorzystanie funduszu
koszty remontéw zk.:
Lp. wyszczegollnienie 2023 rok 2024 rok
1 Roboty elektryczne i ogélnobudowlane 43.975,27 0
Remonty wind 83.376,00 58.762,80
3 | Wymiana stolarki okiennej -refundacja kosztow 22.876,00 34.492,50
4 | Konserwacja monitoringu 7.990,01 4.295,00
5 | Naprawy ciggow pieszo-jezdnych, podej$¢ do budynkow 123.242 .48 120.594,17
6 | Malowanie klatek schodowych 66.881,67 130.170,86
7 Malowanie elewacji i remonty balkonoéw 124.180,00 45.492,84
8 | Remont chodnikow 60.468,82 235.987,18
9 | Wymiana pionéw gazowych 165.359,00 348.380,42
10 | Czyszczenie kanalizacji sanitarnej i centralnego ogrzewania 410.660,40 677.598,60
11 | Sptata odsetek od kredytéw termomodernizacyjnych 150.011,72 97.610,22
12 | Remont dachow, komindw wentylacyjnych, wiatrotapow 114.366,14 79.247,17
13 | Remont podejs¢ do budynkdéw, schodéw w budynkach 756.678,51 330.940,00
14 | Wymiana podzielnikéw centralnego ogrzewania 0 0
15 | Wykonanie wiaty §mietnikowe;j 0 0
16 | Remont dachu na budynku ADM 62.307,46 0
17 | Wymiana wodomierzy 0 1.251,94

razem

2.192.373,48

2.164.823,70




8. Finanse i bilans Spoldzielni

8.1 Finanse i bilans Spoldzielni.
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Warto$¢ bilansowa majatku Spotdzielni na koniec 2024r. zamkneta si¢ kwota 31.478.617,20

71,

Poréwnanie zmiany aktywow i pasywow z rokiem ubieglym obrazujg ponizsze zestawienia.

8.2 Skrocony bilans na dzien 31 grudnia 2024 roku.

AKTYWA
w tys. zi
grupa tres¢é Stan na 31.12.2023 | Stan na 31.12.2024
A AKTYWA TRWALE w tym: 21.951 20.770
e Warto$ci niematerialne 1 prawne 0 0
e Rzeczowe aktywa trwate 21.001 20.146
e Inwestycje dlugoterminowe 0 0
e Dlugoterminowe rozliczenia 950 624
mig¢dzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE  w tym: 9.217 10.694
e Zapasy 19 19
e Naleznosci krotkoterminowe 1.959 1.940
e Inwestycje krotkoterminowe 5.553 6.447
e krétkoterminowe rozliczenia 1.686 2.288
migdzyokresowe
C Nalezne wptlaty na kapitat podstawowy 16 15
Suma bilansowa (A+B+C) 31.184 31.479
PASYWA
w tys. zi

grupa | tresé¢ Stan na 31.12.2023 Stan na 31.12.2024
A KAPITAL ( fundusz wlasny)  w tym: 23.421 22.857
e zysk netto z lat ubieglych 0 0
e zysk netto 286 360

B Zobowigzania 1 rezerwy na zobowigzania
w tym: 7.763 8.622
e zobowigzania dlugoterminowe 965 638
e zobowigzania krotkoterminowe 5.907 7.025
e rozliczenia migdzyokresowe 891 959
Suma bilansowa (A+B) 31.184 31.479




8.3 Rachunek wyniku w bilansie 2024 roku.
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w tys. zi
2 7a biemcy 7a biemcy
Grupa Koszty i straty pop:;le(dnl rok Grupa| Przychody i zyski I_Z:kpo(:)l:::m rok
obrotowy wy obrotowy
obrotowy
Koszty dzialalnosci P hod da-
A onzy Cuilanosel 23502 | 24843 [ A | YOOV IO 93790 | 24963
operacyjnej Zzy i zrOwnane z nimi
B Zysk ze sprzedazy 288 120 B Strata ze sprzedazy X X
P te k.
C ozosta.e oszty 247 77 C Pozostate przychody 270 222
operacyjne
D Zysk z d.zia.lalnoéci 311 265 D Strata ne.l dz}aialnos’ci < <
operacyjnej operacyjnej
E Koszty finansowe X X E Przychody finansowe 166 115
F IZys,k, .brutto na dziéia- 477 380 F Stra,t,a. brutto na dzi.ala- < .
nos$c¢i gospodarczej Inos¢i gospodarcze;j
G Straty nadzwyczajne X X G Zyski nadzwyczajne X X
H Zysk brutto 477 380 H Strata brutto X X
I Wynik GZM X 102 1 Wynik GZM 142 117
J Podatek dochodowy 47 35 J X X X
K Zysk netto 288 360 K Strata netto X X
8.4 Ocena zdolnosci platniczej.
Bilans przedstawia sktadniki majatkowe bedace w dyspozycji Spoétdzielni w S$cisle
okreslonym momencie.
Zdolnos¢ ptatnicza Spoidzielni przedstawia si¢ nastgpujaco:
31 grudnia 2023 1. 31 grudnia 2024r.
srodki obrotowe ogodtem - rozl. m.k. 7531 392,81 8406 007,97
1,11 = 1,05
zobowiazania krotkoterminowe 6 798 341,59 7 983 927,00
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8.5 Badanie sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2024 r.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok sporzadzone zostalo we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o rachunkowosci, stosowanymi w sposob ciagtly,

na podstawie prowadzonych ksiag rachunkowych.

Spoétdzielnia, jako podmiot byla zobowigzana do badania sprawozdania finansowego za 2024
r. stosownie do postanowien przepisow:
- ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. z pdZzniejszymi zmianami;
- ustawy o bieglych rewidentach 1 ich samorzadzie z dnia 29.09.1994 r. z p6zniejszymi
zmianami gdyz zostaly przekroczone progi, okre§lone w art. 64 ustawy o rachunkowosci, za
rok 2023 tj.:

e $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty bylo mniejsze niz 50 osob;

e przychody netto ze sprzedazy produkcji i towarow oraz operacji finansowych byly

wigksze niz 21.740.000 zt.

e suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego byta wicksza niz 10.870.000 zt.

Na badane sprawozdanie finansowe Spotdzielni sktada sie:
1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r. ktéry po stronie aktywOw 1 pasywow
wykazuje sum¢ 31.478.617,20 zi.
2. Rachunek zyskow 1 strat za okres od 01.01.24r. do 31.12.24 r. — wykazujacy zysk
netto 360.185,60 zt,.

Zmianie uleglty niektore wskazniki, m.in.:

- plynnos¢ ogdlna - z 1,11 na 1,05

- osiggni¢to ujemny wynik na GZM : 14.929,02 zt., ktéry zmniejsza przychody roku 2025;

- wypracowano zysk netto w kwocie 360.185,60 zt., ktory ulegnie podzialowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia;

- wynik na funduszu remontowym w kwocie — 516.460,70 zt. obejmuje koszty docieplenia
budynkéw w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni pokryte czeSciowo zaciggnietymi

kredytami na termomodernizacj¢ tych budynkéw w latach ubiegtych.

Zobowigzania z tytulu kredytoéw obcigzajg fundusz remontowy i stanowig kwote 949.799,65
zt do splaty w latach 2025 — 2029.

Radom 20 marca 2025 r.



