SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , MICHALOW?”
W RADOMIU ZA 2023 rok

1. Informacje wstepne.

Priorytetami w pracy Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michatow” na przestrzeni
ubieglego roku byta:
o realizacja prac remontowo — konserwacyjnych zgodnie z zatwierdzonym planem,

e ciagla kontrola nad sytuacja finansowg Spoétdzielni.

2. Sklad Zarzadu.
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w 2023 r. pracowal W nastepujacym sktadzie:

Malgorzata Standowicz - Prezes Zarzadu

Zenon Kozera - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych
od 01 lipca 2004 r. do 28 sierpnia 2023 r.
(rezygnacja)

Krzysztof Pasternak - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych

od 01 pazdziernika 2023 r. do nadal

2.1 Praca Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym obowigzki Zarzadu wynikajace z postanowien statutu
realizowane byty na biezaco. Zarzad odbyt 31 protokotowanych posiedzen i podjat 17 uchwat

istotnych dla prawidlowego 1 efektywnego funkcjonowania Spoétdzielni.

Na posiedzeniach dominowaly sprawy biezacej obstugi zasobow, w tym:

e potroczne i roczne wyniki finansowe Spotdzielni,

e analiza kosztow 1 przychodéw na poszczegolnych nieruchomosciach, na budynkach
z ujemnym wynikiem — dazenie do jego sukcesywnego wyréwnania,

e przygotowywanie projektoéw plandw finansowo - gospodarczych i remontdw oraz
sprawozdan z ich realizacji,

e organizowanie wykonywania remontéw i konserwacji sitami wlasnymi lub zlecanie ich

wykonania przez inne podmioty wybrane w przetargach,
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e dokonywanie wyboréw wykonawcow (przetargi),
e rozpatrywanie wnioskow dotyczacych dofinansowania stolarki okiennej,
e sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe,

e sprawy biezace.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonywal swoje funkcje w ramach podziatu

czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu petili dyzury w kazdy poniedziatek miesigca.
Na swoich dyzurach przyje¢li 3 interesantow.

Byly to przewaznie zgloszenia cztonkdéw Spotdzielni dotyczace spraw porzadkowych.

W dalszej czeSci sprawozdania zawarta jest szczegélowa analiza dzialan

podejmowanych przez Zarzad we wszystkich rodzajach dzialalnoSci.

3. Dzialalno$é czlonkowsko — mieszkaniowa
3.1. Czlonkowie i kandydaci

Na dzien 31.12.2023 r. w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Michatow” ogdlna liczba cztonkow
wyniosta 3745 osob, w tym 3 osoby prawne. W poréwnaniu do ubiegltego roku stanowi to
spadek o 33 osoby.

Ogo6lng liczbe czlonkdéw Spotdzielni stanowig czltonkowie zamieszkali w zasobach
Spoétdzielni, uzytkownicy lokali ustugowych 1 bokséw garazowych oraz osoby prawne tj. PSS
Spotem, Poczta Polska S.A., Komenda Wojewodzka Policji z/s w Radomiu.

Zgodnie z obowigzujaca ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych, czlonkostwo
w Spoéldzielni taczy si¢ z przynaleznoscig prawa do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
Spotdzielni.

Wymog obligatoryjny w tym zakresie dotyczy spoldzielczego lokatorskiego
1 wlasno$ciowego prawa, natomiast fakultatywnie prawa odrgbnej wlasnosci, o czym

informowalismy w poprzednich sprawozdaniach.

W 2023 roku Zarzad Spotdzielni przyjat w poczet cztonkdéw 89 osob, w tym z tytutu:
a) nabycia prawa do lokalu mieszkalnego/garazu/lokalu uzytkowego w drodze obrotu
rynkowego (umowy sprzedazy, darowizny, dziatu spadku, nabycia udziatu, aktu

dziedziczenia — prawo wtasnosciowe i prawo odrebnej wlasnosci) - 75 0s0b;
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b) ponownego przyjecia do Spoldzielni w trybie art. 16° ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz § 67 wust. 1 Statutu Spotdzielni (po sptacie zadluzenia)
- 2 osoby;

C) przynaleznosci spotdzielczego lokatorskiego lub wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu pod katem dostosowania do zmian wprowadzonych
ustawg z dn. 09.09.2017 r. o spotdzielniach mieszkaniowych - 11 osob;

d) Postanowienia Sadu w sprawie o stwierdzenie nabycia spadku - 1 osoba;

W okresie sprawozdawczym z rejestru cztonkoéw Spotdzielni wykreslono 122 osoby, w tym
na skutek:
a) utraty prawa do lokalu — 76 cztonkow;

b) $mierci — 46 cztonkow;

W stosunku do poprzedniego roku mozna zaobserwowaé tendencje zwyzkowa w kwestii
wykreslen cztonkdéw z rejestru cztonkow.

Wystapienia czlonkow ze Spoédtdzielni, podobnie jak w latach ubieglych, byly najczesciej
wynikiem sprzedazy, darowizny lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, a takze rezygnacji
na skutek orzeczen Sadu lub zawartych uméw cywilno — prawnych w przedmiocie
przynaleznosci lokalu, badz jego utraty w wyniku umowy o dzial spadku, umowy dozywocia
lub podziatu majatku wspdlnego matzonkow.

W wyniku obrotu rynkowego 75 lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa oraz prawa odrgbnej wtasnosci zmienito wlascicieli.

Podstawe w tym zakresie, podobnie jak w latach ubiegtych, stanowity:

o umowy cywilno — prawne zawierane przez osoby fizyczne w formie aktow notarialnych
umowy sprzedazy, darowizny;

o umowy o podzial majatku wspolnego bytych matzonkoéw zawarte przed notariuszem lub
orzeczone prawomocnymi postanowieniami Sadu;

o postanowienia Sadu lub notarialne akty poswiadczenia dziedziczenia po zmartych, ktorym

przystugiwato prawo do lokalu.

Zmiany w zakresie przynalezno$ci wlasnosciowego prawa oraz prawa odrgbnej wiasnosci
dotyczyly takze 2 garazy.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spoéldzielni zawart 2 umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu nastapito po catkowitej sptacie zadluzenia przez

osoby, ktorym uprzednio prawo wygasto.
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Szczegotowe dane w zakresie obrotu rynkowego lokali obrazuje ponizsze zestawienie

Lp. wyszczegolnienie ilos¢

1. | Obrét lokalami ogétem: notarialne umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia,

dziatu spadku, postanowienia Sadu, akty dziedziczenia, 77
w tym do:

lokali mieszkalnych 75

garazy 2

lokali uzytkowych 0

Umowy przeksztatcenia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w

odrebng wlasnos¢

3. Umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali mieszkalnych - przetarg 1

Umowy ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego

Obowiazujaca aktualnie ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wyltacznie w sytuacji braku roszczenia osob
bliskich W nastepstwie §mierci uprawnionego.
W ubieglym roku sprawozdawczym Spoétdzielnia dysponowata 1 lokalem z odzysku, ktory
byt przedmiotem przetargu. W zwigzku z wylicytowaniem najwyzszej kwoty w przetargu, ze
spotka, ktora wygrata przetarg, w analizowanym roku sprawozdawczym zostala zawarta
umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

W 2023 roku dla 27 lokali mieszkalnych zatozone zostaty ksiegi wieczyste, w tym dla 19
lokali o statusie spotdzielczego whasnosciowego prawa oraz dla 8 lokali o statusie odrgbne;j

wlasnosci.

3.2.  Przeksztalcenia spoldzielczych praw do lokali w odrebng wlasno$¢

W oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w 2023 roku Spoétdzielnia
kontynuowata dzialania w zakresie przeniesienia dotychczas przystugujacych spotdzielczych
lokatorskich 1 wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wtasnosci tych
lokali.

W 2023 roku do Spoétdzielni wptynelo 11 wnioskow dotyczacych przeniesienia
posiadanego prawa w prawo odrgbnej wlasnosci, w tym zrealizowanych zostalo 5 wnioskow.

Czeg$¢ zgloszonych wnioskdw nie zostala zrealizowana z przyczyn niezaleznych od
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Spotdzielni. Pozostate wnioski zostang zrealizowane w terminach ustawowych w przysztym

okresie sprawozdawczym.

W wyniku dokonanych przeksztalcen zwigkszyta si¢ liczba lokali mieszkalnych

posiadajacych status odrgbnej wiasnosci.

Struktura lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spotdzielni¢ na dzien 31.12.2023 r.

llos¢

Rodzaj prawa do lokalu mieszkalnego .

lokali
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 26
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 1.683
Odrebna wtasnos¢ lokalu 1.094
Liczba lokali mieszkalnych ogoétem 2.803

4. Finansowanie dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej

Przychody dziatalno$ci 50.419,59
Wydatki dziatalnos$ci 50.961,11

Wynik na dzialalnoSci: - 541,52
- koszty konserwacji 66,00
- urzadzenie placow zabaw 9.895,11

- koszty $wiadczenia ustug przez

Stow. ,,Pod Dobrym Aniotem” 41.000,00

Razem wydatki na dzialalnosci  50.961,11

Zgodnie z Ustawg o Spoldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku

( z pdzniejszymi zmianami) koszty im przychody sa ewidencjonowane w rozbiciu na

poszczegbdlne nieruchomosci.

Po zmianie Ustawy wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni nie wnoszg optat na

dziatalnos$¢ spoteczna, kulturalng 1 o§wiatowa.




5. Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni

Lp. adres budynku 110§é_ w tym: . powierzchnia mieszkan | OGOLEM
lokali lokat. | odr.wkh | wlasn. | lokatorskich | zodr. wlasn. | wlasno$ciow. pow. uzytk.
1. | Piastowska 1 90 38 52 2132,39 279891 4931,30
2. | Piastowska 3 170 1 67 102 49,34 3668,26 5547,05 9 264,65
3. | Piastowska 5 40 1 20 19 47,82 1044,51 1016,27 2108,60
4. | Piastowska 7 50 1 16 33 57,61 853,23 172491 263575
5. | Piastowska 9 90 2 40 48 127,47 2144,09 2562,74 4834,30
6. | Piastowska 11 66 31 35 1798,87 2026,13 3825,00
7. | Piastowska 13 66 31 35 1798,71 2026,29 3825,00
8. | Piastowska 15 66 1 26 39 64,26 1462,74 2298,00 3825,00
9. | Sobieskiego 2 180 3 79 98 139,15 418552 5305,43 9630,10
10. | Sobieskiego 4 95 1 50 44 48,23 272214 242048 5190,85
11. | Sobieskiego 8 40 18 22 1053,54 1288,96 234250
12. | Sobieskiego 16 90 46 44 2419,73 2331,42 4751,15
13. | Sobieskiego 18 90 2 39 49 105,79 2091,85 255351 4751,15
14. | Sobieskiego 20 110 1 50 59 47,93 2666,20 3204,02 5918,15
15. | Krélewska 2 90 0 33 57 1778,10 3038,70 4 816,80
16. | Krdlewska 5 140 2 55 83 97,72 310247 456121 7761,40
17. | Krdlewska 7 60 2 27 31 116,69 1577,20 181261 3506,50
18. | Krolewska 9 60 1 25 34 58,49 1461,09 1986,92 3506,50
19. | Krdlewska 11 66 33 33 1827,81 1749,47 3577,28
20. [ Krolewska 13 66 28 38 1506,23 2071,05 3577,28
21. [ Krolewska 15 160 1 71 88 48,29 3667,57 4 638,39 8354,25
22. | Jagiellonska 2 200 1 81 118 47,82 4 368,60 6 504,93 10921,35
23. [ Krolowej Jadw. 6 66 29 37 1699,97 2125,03 3825,00
24. [ Krolowej Jadw. 8 66 2 25 39 113,63 1458,04 225333 3825,00
25. | Krolowej Jadw. 10 66 1 28 37 64,26 1576,69 2184,05 3825,00
26. | Krolowej Jadw. 25 66 1 23 42 46,86 1226,59 2291,09 3564,54
27. | Krolowej Jadw. 27 66 1 25 40 52,90 1397,04 212734 3577,28
28. | Lokietka 14 35 1 34 51,45 1791,50 1842,95
29. | Lokietka 16 45 45 2385,80 2385,80
30. | Lokietka 18 35 1 34 48,03 1794,92 1842,95
31. | Lokietka 20 30 30 1745,75 1745,75
32. | Lokietka 22 30 30 1745,75 1745,75
33. | Mieszka 19 20 10 10 652,94 625,86 1278,80
34. [ Mieszka 1 9A 20 4 16 237,88 1040,92 1278,80
35. [ Krolowej Jadw. 6A 20 3 17 155,88 926,12 1082,00
36. | Sobieskiego 5 30 1 12 17 64,46 800,33 1109,36 1974,15
37. | Sobieskiego 7 40 3 37 122,53 1578,62 1701,15
38. | Sobieskiego 9 30 3 27 201,18 1772,97 1974,15
39. | Piastowska 7A 12 4 8 230,74 494,66 725,40
40. | Piastowska 9A 8 5 3 250,07 257,80 507,87
41. | Krolewska SA 20 11 9 579,64 517,39 1097,03
42. [ Krolewska 15A 12 3 9 124,24 601,16 725,40
(Sv(\flleosl:fga(; oA 1 1 58,89 58,89
RAZEM: 2803 26 1094 | 1683 1398,72 60 144,09 92 895,71 154 438,52




6. Zadluzenia czynszowe

6.1 Informacja og6lna

Na koniec 2023 roku stan zadtuzen czynszowych wynidst 1.325.004,46 zt. z czego:

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze Ogélem zaleglos$ci
1.253.259,23 66.781,96 4.963,27 1.325.004,46
Zalegto$ci za 1 miesigc stanowig 340.685,82
Zaleglo$ci za 2 miesigce stanowig 119.808,67
Zaleglosci za 3 miesigce 1 dtuzej stanowia 864.509,97
Razem: 1.325.004,46

W poréwnaniu do grudnia 2022 r. zaleglo$ci czynszowe wzrosty o 35.166,82 zl. co stanowi

wzrost o 2,73%.

Wysokos¢ zaleglosci w latach 2020-2022

data Wysokos$¢ zaleglosci Zaleglosci eksploatacyjne + wzrost —
zmniejszenie
zL. %
31.12.2021 1.338.265,01 X X
31.12.2022 1.1289.837,64 -48.427,37 - 3,62
31.12.2023 1.325.004,46 35.166,82 2,73

Statystyke ilosci zadtuzonych lokali mieszkalnych wg stanu na 31.12.2023r. w poroéwnaniu do

31.01.2023 przedstawia ponizsza tabela:

zaleglos¢ Ilos¢ lokali z zalegloscia Roznica
Na 31.01.2023 Na 31.12.2023 + zwiekszenie
- Zmniejszenie
Zaleglos$¢ za 1 mc 889 950 61
Zaleglos$¢ za 2 mce 112 88 -24
Zaleglo$¢ za 3 mce i wiecej 164 127 -37
Lokale z zalegloscia 1.165 1.165
Lokale bez zaleglosci 1.638 1.638
Razem ilo$¢ lokali 2.803 2.803




6.2

Zadluzenia lokali mieszkalnych

Zestawienie zadluzenia na lokalach mieszkalnych z uwzglednieniem spraw sagdowych oraz

zadtuzenia lokatorow wykreslonych przedstawiajg ponizsze tabele:

Zestawienie zadluzenia na lokalach mieszkalnych wg procent Rok 2022
stanu na dzien 31.12.2023
Zadtuzenie ogdtem na 31.12.2023: 1.253.259,23 | 100% 1.224.473,33
W tym: To$¢ 1.115 Tos¢ 1.118
lokali lokali
1 | Po wyroku o eksmisje z lokalem | 3 25.864,23 2% 5 94.494,19
socjalnym
2 | Bez tytulu prawnego do lok. |1 59.027,66 5% 1 11.883,70
mieszkalnego
3 | Niezakonczone sprawy o zaplate 2 80.350,86 6% 3 34.435,64
4 | Sprawy sgdowe o zaplate 15 174.928,08 | 14% 24 | 161.497,25
5 | Zadluzenie 1 miesigc 917 | 305.679,06 | 24% 863 | 282.438,38
6 | Zadluzenie 2 miesigce 76 110.368,90 9% 116 | 148.868,58
7 | Zadtuzenie 3 miesigce 38 86.811,66 7% 42 80.764,82
8 | Zadluzenie 4 miesigce 15 46.005,81 4% 30 75.212,91
9 | Pozostata zalegltos¢ >4 mcy 48 364.222,97 29% 34 | 334.877,86
Zestawienie zadluzenia lokatoréw wykreslonych na procent Rok 2022
dzien 31.12.2023
Zadluzenie ogotem lokale 1.253.259,23 100% 1.224.473,33
mieszkalne
Zadhuzenie ogotem -wykluczeni na 12 29.843,98 2,4% 15 116.304,50
31.12,2023r.
W tym: Tlosé
lokali
1 | Po wyroku o eksmisje z 3 25.864,30 | 2,10% 5 94.494,19
lokalem socjalnym
2 | Po wyroku o eksmisje bez 0 0 0% 1 11.883,70
lokalu socjalnego
3 | Niezakonczone sprawy o 0 0 0% 0 0
wygasniecie prawa i eksmisje
4 | Sprawy sgdowe o zaplate 0 0 1 4.273,25
5 | Pozostala zaleglos¢ 9 3.979,68 | 0,30% 8 5.653,36
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6.3 Podejmowane czynnosci windykacyjne na 31.12.2023

Ios¢ kwota
1. Wezwano do zaptaty 522 1.044.000,00
2. Skierowano do Sadu spraw o zapftate 17 218.991,83
W tym:
e Uzyskano wyroki sagdowe o zaptate 15 138.186,14
e Niezakonczone sprawy o zaptate 2 80.805,69
e Umorzone sprawy o zaptate 0 0
3. Whpisano w 2023 do Biura Informacji Gospodarczej(osob) 15 82.563,00
e W tym usuni¢to wpis na skutek zaptaty 1 4.968,00
4. Usunigto wpisy z lat ubieglych na skutek zaptaty 39 245.639,00
5. Rozlozenie na raty splaty zadluzenia 59 295.128,07
6. Przeprowadzano rozmowy indywidualne
Z zalegajacymi w oplatach 315 730.328,07
7. Skierowano w 2023 r. do komornika spraw 14 114.174,45
e Komornik wyegzekwowal w tych sprawach
Naleznos$ci w kwocie 47.748,22
8. Komornik wyegzekwowat w sprawach z lat
Ubiegtych naleznosci w kwocie 37.646,07
6.4  Zadluzenie lokali uzytkowych
2023 2022
Zadluzenie ogotem na 31.12.2023 66.781,96 58.633,96
W tym: ilos¢ Zt. ilos¢ Zt.
lokali lokali
1 | Lokale z aktualnymi umowami 145 66.781,96 145 58.633,95
Z tego:
Z zalegtoscig ponizej 1 mca i z 1 m-czng 82 33.850,49 90 29.194,99
Z zalegtoscig 2 m-czng 5 8.340,61 10 5.280,21
Z zalegloscig 3 m-czng 8 4,529,05 5 3.920,40
Z zalegloscig 4 m-cznq i wigcej 7 8.694,29 5 11.900,97
Skierowane na droge sqdowg 0 0 1 8.337,38
2 | Lokale z rozwiazanymi umowami 1 11.367,52 0 0
Z tego:
Lokal w upadtosci 0 0

°]
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7. Gospodarka remontowa

Wykonawstwo robot remontowych w roku 2023 bylo realizowane przez wykonawcow
z zewnatrz wylonionych w drodze przetargu i przez wilasne brygady remontowe, natomiast
prace konserwacyjne byty realizowane przez wtasne brygady konserwatoréw. Plan remontow
byt opracowany przy nastepujacych zatozeniach:

e zmaksymalizowa¢ wykonawstwo wlasnymi sitami

e przy braku mozliwosci wykonawstwa wlasnego zlecenie prac remontowych obcym

wykonawcom.

Plan zadan remontowych przyje¢to do realizacji na 2023 rok Uchwalami Rady Nadzorczej nr 6

z dnia 28.02.2023 roku, i korektg planu nr 26 z dnia 26.10.2023 roku

7.1 Wykonanie planu remontéw przedstawia si¢ nastepujgco:
1. Remont chodnikéw - wykonawstwo wiasne:
e Sobieskiego 2 chodnik sko$ny przy placu zabaw- 33 m?
e Sobieskiego 2 przed wejsciem na plac zabaw- 7m?
e Krolewska 11/13 2 miejsca postojowe dogeszczenie 25 m?

o Krolowej Jadwigi 25 wyznaczenie miejsc do sko$nego parkowania str. ptd.

N

. Malowanie klatek schodowych - wykonawstwo wlasne
Jagiellonska 2 - 10 klatek

W

. Ciagi pieszo-jezdne — system zlecony

remont ciagdw pieszo-jednych masa asfaltowa (Sobieskiego 5) - 750 m 2

naprawy czastkowe masg asfaltowg - 220m?

4. Refundacja kosztow wymiany stolarki okiennej
refundacja kosztow wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach - realizacja podan

zarejestrowanych - na kwote 19.753,00 zl.

5. Roboty hydrauliczne

e plukanie chemiczne instalacji centralnego ogrzewania — system zlecony

Piastowska 1 - 90 mieszkan
Piastowska 3 - 170 mieszkan
Piastowska 5 - 40 mieszkan
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Piastowska 7 - 50 mieszkan
Piastowska 11 - 66 mieszkan
Sobieskiego 2 - 180 mieszkan

e wymiana pionéw gazowych — system zlecony
Piastowska 13 - 56 mieszkan
e remont sieci cieplowniczej — system zlecony

Piastowska 5 budowa wezta c.o.
Piastowska 7 budowa wezta c.o.
Krélewska 517 - wykonanie dokumentacji technicznej wezta c.o.
Kroélewska 517 - wykonanie dokumentacji technicznej przytacza

6. Wykonanie okladziny ceramicznej na klatce schodowej— system zlecony

Piastowska 9 - 8 klatek
Sobieskiego 8 - 4 klatki
Krolewska 7 - 6 klatek
Krolewska 9 - 6 klatek
Lokietka 22 - 3 klatki
Lokietka 16 - 4 Klatek
31 klatek

7. Roboty elektryczne - wykonawstwo wiasne

Jagiellonska 2 montaz lamp z czujnikiem ruchu - 125 szt.
Piastowska 5 montaz skrzynek energetycznych - 4zt
Piastowska 7 montaz skrzynek energetycznych - 5Sszt.

8. Termomodernizacja - system zlecony
Krélewska 15A — malowanie elewacji, ptyt minerit, naprawa plyt - 15 szt.
Sobieskiego 4 — wykonanie dokumentacji technicznej naprawy elewacji.
9. Remont wind — system zlecony
Piastowska 11- wymiana zespotu napedowego w klatce 1
Piastowska 13- wymiana zespotu napedowego w klatce 1

10. Remont dachow - system zlecony

Krélewska 5 641 m2
Krélowej Jadwigi 1 pawilon handlowy 430 m?
Krélowej Jadwigi 12a budynek administracji 530 m 2

- wykonawstwo wlasne
Krélowej Jadwigi 6 — krycie dachow wiatrotapow klatka 112 —90 m?
11. Remont wiatrolapow- system zlecony
Sobieskiego 2 klatka 1, 3, 12 - wykonanie daszkéw nad wejsciem do klatek
Piastowska 3 klatka 1, 7, 8 — wykonanie daszkow nad wejsciem do klatek

12. Remont podestéw i schodow w budynkach- system zlecony
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Sobieskiego 2 klatka 12 schody -15m?
Kroélewska 15 schody w przeswicie -55m ?

- wykonawstwo wiasne

Krolewska 15 klatka 13, 14, 15 schody i dojscia do klatek -42m?
Piastowska 11/13 schody park -20m?
Kroélowej Jadwigi 6A schody i podesty klatka 112 -20m?

13. Inne prace remontowe- wykonawstwo wtasne

Krélewska 15 naprawa tynkoéw zewnetrznych na wiatrotapach - 70 m

7.2  Prace konserwacyjne
1. Przeglad przewodow kominowych w budynkach przez Zaktad Kominiarski w Radomiu,
ul. Krolowej Jadwigi 12A - Marcin Radomski;
2. Przeglad instalacji gazowej w mieszkaniach oraz czesciach og6élnych (piwnice) budynkéw
mieszkalnych w 2.800 mieszkaniach - wykonawca Przedsi¢biorstwo Ustug Energetycznych
»SPE” Sp. z 0.0..
3. Likwidacja przeciekéw z dachow w budynkach mieszkalnych i w garazach,;
4. Likwidacja zagrzybien w mieszkaniach;
5. Wykraplanie si¢ pary wodnej w kominach wentylacyjnych- montaz turbowentow;
6. Wymiana lub naprawa zamkoéw w drzwiach wejsciowych do klatek schodowych, piwnic,
wymiana klamek, gatek i regeneracja samozamykaczy, wymiana potluczonych szyb, naprawa
lub wymiana na nowe tablic informacyjnych, wymiana wycieraczek, stopek przy drzwiach
wejsciowych, regulacja drzwi wejsciowych na zawiasach, naprawa ogrodzen na placach
zabaw, wymiana koszy na $mieci, naprawa pojemnikow na odpady, naprawa drzwi i zamkow
w wiatach $mietnikowych;
7. Konserwacja - place zabaw:
- wykonanie biezacych napraw urzadzen zabawowych, polegajacych na wymianie siedzisk,
naprawie elementéw metalowych, malowaniu tawek, urzadzen zabawowych, wymiana piachu
w piaskownicach;
8. Biezace naprawy w budynkach mieszkalnych, naprawa tynku, wywozenie gabarytow
Z pomieszczen wspolnych, z pod oston $mietnikowych, drobne naprawy wokot budynkow,
naprawa zapadnigtej kostki brukowej w opaskach wokoto budynkéw, na dojs$ciach do klatek,
czyszczenie rynien z lisci 1 blota na wiatrotapach, ostonach $§mietnikowych ;
9. Naprawy hydrauliczne: instalacje wod-kan, c.o, c.c.w., gazowe tj.

wymiana zaworow

wymiana glowic



10. Naprawy elektryczne wykonane w ramach prac konserwacyjnych:
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montaz opasek ,,gebo”
wymiana ksztattek stalowych
wymiana ksztattek PCV
uszczelnianie instalacji

izolacja odcinkow rur

wymiana wylacznikow

wymiana bezpiecznikow

wymiana opraw oswietleniowych z czujka ruchu
wymiana automatow schodowych

wymiana przewodow elektrycznych

wymiana zarowek na energooszczedne

wymiana lamp zewnetrznych

wymiana $wietlowek

naprawy domofonow

11. Konserwacja terenow zielonych na obszarze catego osiedla:

- przeswietlanie koron drzew

- przycinka drzew

- sadzenie i formowanie zywoptotow

- wycinka drzew suchych

- nasadzenia drzew

- usuwanie skutkéw anomalii pogodowych — wywroty 1 wytomy

12. Konserwacja wind — system zlecony

- wymiana zasilaczy awaryjnych baterii

- wymiana kurtyn §wietlnych drzwi kabinowych

- wymiana kontaktow drzwi kabinowych

7.3

Gospodarka funduszem remontowym

W 2023 roku gospodarka funduszem remontowym przedstawiata si¢ nastepujgco:

Wyszczegdlnienie 2022- w z1. 2023 —w zk
Stan na poczatek roku - 204.455,23 - 1.106.397,52
Zwickszenia funduszu 3.070.135,90 3.028.227,05
Wykorzystanie funduszu 3.972.078,19 2.192.373,48
Stan funduszu na koniec roku - 1.106.397,52 - 270.543,95




ZWIEKSZENIA FUNDUSZU
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Glownym zrédltem tworzenia funduszu na remonty sg odpisy na fundusz w ramach optat

eksploatacyjnych:

2022r. kwota | 2023r. kwota | Réznica w
ogolem w zl. ogolem w zl. zk.
Odpis od lokali mieszkalnych 2.991.783,95 2.969.022,68 -22.761,27
Odpis od lokali uzytkowych i garazy 58.350,72 58.350,72 0
Instalacja domofonu 0 0 0
Specyfikacje przetargowe 609,75 853,65 243,90
Odszkodowanie po burzy 19.391,48 0 -19.391,48
Kwota odpisu 3.070.135,90 3.028.227,05 - 41.908,85
WYKORZYSTANIE FUNDUSZU
Koszty remontow zt.:
Lp. wyszczegllnienie 2022 rok 2023 rok
1 | Roboty elektryczne i ogdlnobudowlane 80.727,26 43.975,27
2 | Remonty wind 56.808,00 83.376,00
3 | Wymiana stolarki okiennej -refundacja kosztow 9.150,00 22.876,00
4 | Konserwacja monitoringu 0 7.990,01
5 | Naprawy ciagow pieszo-jezdnych, podejs¢ do budynkow 273.962,22 123.242,48
6 | Malowanie klatek schodowych 233.844,61 66.881,67
7 | Malowanie elewacji i remonty balkonow 0 124.180,00
8 Remont chodnikoéw 249.712,99 60.468,82
9 | Wymiana pionéw gazowych 526.556,08 165.359,00
10 | Czyszczenie kanalizacji sanitarnej i centralnego 123.240,70 410.660,40
ogrzewania
11 | Sptata odsetek od kredytow termomodernizacyjnych 217.504,77 150.011,72
12 | Remont dachéw, komindw wentylacyjnych, wiatrotapow 114.366,14
Remont podejs¢ do budynkéw, schodow w budynkach 1.051.390,00 756.678,51
13 | Wymiana podzielnikéw centralnego ogrzewania 367.160,04 0
14 | Wykonanie wiaty $mietnikowej 29.970,00 0
15 | Remont dachu na budynku ADM 0 62.307,46
16 | Wymiana wodomierzy 752.051,52 0
razem 3.972.078,19 2.192.373,48
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8. Finanse i bilans Spoldzielni

8.1 Finanse i bilans Spoéldzielni.

Warto$¢ bilansowa majatku Spotdzielni na koniec 2023r. zamkneta si¢ kwota 31.184.486,79

zt.

Poréwnanie zmiany aktywow i pasywow z rokiem ubieglym obrazujg ponizsze zestawienia.

8.2 Skréocony bilans na dzien 31 grudnia 2023 roku:
AKTYWA wtys. 2t

grupa tresé Stan na 31.12.2022 | Stan na 31.12.2023
A AKTYWA TRWALE w tym: 23.172 21.951
e Wartosci niematerialne i prawne 0 0
e Rzeczowe aktywa trwale 21.818 21.001
e Inwestycje dlugoterminowe 0 0
e Dlugoterminowe rozliczenia 1.354 950
mig¢dzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE  w tym: 8.292 9.217
e Zapasy 18 19
e Naleznosci krotkoterminowe 1.666 1.959
e Inwestycje krotkoterminowe 4.949 5.553
e krotkoterminowe rozliczenia 1.659 1.686
migdzyokresowe
C Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 18 16
Suma bilansowa (A+B+C) 31.482 31.184
PASYWA w tys. 22

grupa | tresé¢ Stan na 31.12.2022 Stan na 31.12.2023
A KAPITAL ( fundusz wiasny) w tym: 24.008 23.421
e zysk netto z lat ubiegtych 0 0
e zysk netto 250 286

B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
w tym: 7.474 7.763
e zobowigzania dlugoterminowe 1.370 965
e zobowigzania krotkoterminowe 5.399 5.907
e rozliczenia migdzyokresowe 705 891
Suma bilansowa (A+B) 31.482 31.184
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8.3 Rachunek wyniku w bilansie 2023 roku.

w tys. zi
. Za poprzedni Za bierncy ) . Za poprzedni Za bierncy
Grupa Koszty I straty rok obrotowy | rok obrotowy Grupa Przychody i zyski rok obrotowy | rok obrotowy
Koszty dziatalnosci Przychody ze sprzeda-
A operacyjnej 19 544 23502 A 2y i zréwnane z nimi 19501 23790
B Zysk ze sprzedazy X 288 B Strata ze sprzedazy 43 X
c | Pozostale koszty 128 247 C | Pozostate przychody 150 270
operacyjne
Zysk z dziatalnosci Strata na dziatalnosci
b operacyjnej X 31 b operacyjnej 21 X
E Koszty finansowe X X E Przychody finansowe 116 166
Zysk brutto na dziata- Strata brutto na dziala-
F Inos¢i gospodarcze;j 95 art F Inos¢i gospodarcze;j X X
G Straty nadzwyczajne X X G Zyski nadzwyczajne X X
H Zysk brutto 95 477 H Strata brutto X X
| Wynik GZM X X | Wynik GZM 185 142
J Podatek dochodowy 30 47 J X X X
K Zysk netto 250 288 K Strata netto X X

8.4 Ocena zdolnoSci platniczej.

Bilans przedstawia skladniki majatkowe bedace w dyspozycji Spotdzielni w Scisle

okreslonym momencie.

Zdolnos$¢ ptatnicza Spotdzielni przedstawia si¢ nastepujaco:

wedlug bilansu na dzien

31 grudnia 2022 r. 31 grudnia 2023 r.

6 632 847,53 7531 392,81
= 1,09 =

6 798 341,59

srodki obrotowe ogotem - rozl. m.k.

1,11

zobowigzania krotkoterminowe 6 103 224,87
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8.5 Badanie sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2023 r.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok sporzadzone zostalo we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o rachunkowosci, stosowanymi w sposob ciagty,

na podstawie prowadzonych ksiag rachunkowych.

Spoétdzielnia, jako podmiot nie byta zobowigzana do badania sprawozdania finansowego za
2023 r. stosownie do postanowien przepisow:
- ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. z p6Zzniejszymi zmianami;
- ustawy o bieglych rewidentach 1 ich samorzadzie z dnia 29.09.1994 r. z p6zniejszymi
zmianami gdyz nie zostaty przekroczone progi, okreslone w art. 64 ustawy o rachunkowosci,
za rok 2023 tj.:

e $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty bylo mniejsze niz 50 osob;

e przychody netto ze sprzedazy produkcji i toward6w oraz operacji finansowych byly

mniejsze niz 23.449.500 zi.

Na badane sprawozdanie finansowe Spotdzielni sktada sig:
1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 r. ktory po stronie aktywoéw 1 pasywow
wykazuje sume 31.184.486,79 z1.
2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.23r. do 31.12.23 r. — wykazujacy zysk
netto 288.616,47z7t.

Zmianie ulegty niektore wskazniki, m.in.:

- plynnos¢ ogdlna -z 1,09 na 1,11

- osiggnigto dodatni wynik na GZM : 141.619,38z1, ktory zwigksza przychody roku 2024;

- wypracowano zysk netto w kwocie 288.616,47z1, ktory ulegnie podziatlowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia;

- wynik na funduszu remontowym w kwocie — 270.543,95zt obejmuje koszty docieplenia
budynkéw w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni pokryte czeSciowo zaciggnigtymi

kredytami na termomodernizacj¢ tych budynkow w latach ubiegtych.
Zobowigzania z tytutu kredytéw obcigzajg fundusz remontowy i stanowig kwote 1.353.872,65
zt do sptaty w latach 2024 — 2029.

Zarzqd Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, MichaZéw”

Radom 26 marca 2024 r.



