Zalgcznik do Uchwaly nr 25
Rady Nadzorczej z dn. 24.09.2019.

Regulamin

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za

uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Michalow”
w Radomiu

1. Postanowienia ogolne

1.2.

1.1. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi opracowano

W oparciu o zapisy:

—Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych tekst jednolity (Dz. U.
z 2018 r. poz. 845.

—Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze tekst jednolity (Dz. U. z 2018 r. poz.
1285 z p6zniejszymi zmianami);

— Ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali tekst jednolity (Dz. U. z 2019r poz. 737)

—Ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin
i 0 zmianie kodeksu cywilnego tekst jednolity (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
z p6zniejszymi zmianami);

— Statutu Spotdzielni.

Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1) gospodarka zasobami mieszkaniowymi — dziatalnos¢ prowadzona na cele zwigzane
z utrzymaniem tych zasobow, ktora obejmuje budynki i lokale mieszkalne oraz pozostate
pomieszczenia i urzadzenia wchodzace w sktad budynkow lub znajdujace si¢ poza nimi,
ktorych istnienie niezbedne jest do korzystania z mieszkan jak i ulatwienia dostgpu do
budynkéw mieszkalnych;

2) udzial w nieruchomosci wspoélnej — wyrazona utamkiem lub procentem wielko$¢ udziatu
we wspoOtwlasnosci nieruchomosci wspoélnej, ktora odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu do lacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku badZz budynkach
stanowigcych wyodrebniong nieruchomos¢;

3) nieruchomos$¢ w rozumieniu niniejszego regulaminu — dziatka, lub kilka dziatek gruntu, jak
réwniez budynek lub budynki i trwale z tym gruntem zwigzane budowle, dla ktoérych
zatozona jest jedna ksigga wieczysta;

4) cze$¢ wspélna nieruchomosci - grunt oraz te czgéci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza
wylacznie do uzytku poszczegélnych wiascicieli lokali, lecz stanowia wspoiwlasnose
wszystkich lokali. Do cze$ci wspodlnej zaliczamy: piwnice, pralnie, suszarnie, pomieszczenia
gospodarcze, klatki schodowe, podschodowki, pomieszczenia i urzadzenia we¢zla cieplnego i
wodociggowego (jesli nie zostaly przekazane innemu podmiotowi na bazie odrebnej
umowy), dzwigi, §ciany zewnetrzne, dach, instalacje w czgsci do granicy odpowiedzialnosci

Spotdzielni;
5) budynek — obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem;
6) lokal — wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb

przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) mienie Spéldzielni — wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czesci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczeg6lnym cztonkom
1 whascicielom lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni odrgbnej wtasnosci lokali lub praw
z nig zwigzanych. W szczegdlnosci mienie Spotdzielni obejmuje nieruchomosci lub ich
czgsci pozostajagce w bezposrednim zarzadzie.
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Mienie Spotdzielni dzieli si¢ na:

a) mienie ogdlne -nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowiace spotdzielczy zasob
mieszkaniowy, a stuzace prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci administracyjne;j,
spotecznej,oswiatowo-kulturalnej i innej zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami
wraz z gruntami przynaleznymi,

b) mienie Spoétdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania — to nieruchomosci,
budowle, mata architektura, tereny rekreacyjnej zieleni, drogi, chodniki, o$wietlenie
terenu, ogodlnodostgpne miejsca postojowe, place zabaw, boiska, infrastruktura
techniczna, bedace whasnoscig Spotdzielni, stuzace uzytkownikom lokali bez wzgledu na
faktyczne korzystanie z tego mienia.

9) uzytkownik lokalu — czlonek spotdzielni posiadajacy spotdzielczy tytut do lokalu cztonek
spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu, osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni posiadajgca
prawo odrebnej wiasnosci, najemca, dzierzawca, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego;

10) konserwacja — roboty majgce na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow
budynku;

11) pozytki — przychody uzyskane z:

a) nieruchomosci wspolnej (reklamy, dzierzawa dachow, najem czesci klatek schodowych,
piwnic, suszarni itp.);

b) wiasnej dziatalno$ci Spoétdzielni, np. dzierzawy gruntdw bedacych wiasnoscig
Spotdzielni i najmu lokali bedacych wlasnoscia Spotdzielni;

12) koszty niezalezne od Spoldzielni — optaty za wieczyste uzytkowanie terenu, podatek
od nieruchomosci, koszty ciepla, koszty energii elektrycznej, koszty wywozu odpadow
komunalnych, koszty zimnej wody, odprowadzania $ciekow i wod opadowych , koszty
zuzycia gazu;

13) koszty zalezne od Spoldzielni — oplaty za eksploatacj¢ podstawowa, eksploatacje sieci
wodno-kanalizacyjnej  ,eksploatacj¢  dzwigdéw, remonty, dziatalno$¢ spoteczno-
wychowawcza ,domofony, dzierzaw¢ pojemnikow na wywodz odpadéw komunalnych. optate
statg na wymiang urzadzen pomiarowych.

14) jednostki rozliczeniowe poszczegélnych rodzajow kosztow:

a) lokal;

b) udziat w nieruchomos$ci wspolnej;

€) mzpowierzchni uzytkowej lokalu;

d) wskazania urzadzen pomiarowych;

e) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym
f) sztuka — urzadzenie pomiarowe;

15) powierzchnia uzytkowa lokali:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego- to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania oraz
pomieszczen przynaleznych oznaczonych w decyzji 0 przydziale i uchwale o okresleniu
przedmiotu odrebnej wlasnosci. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza
sic¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni pomieszczen
przynaleznych, oznaczonych w decyzji o przydziale, dla ktérych w uchwale
o okre$leniu przedmiotu odrgbnej wlasnosci zostaly wpisane do czgsci wspdlnych oraz
pomieszczen przynaleznych, z ktéorych uzytkownik nie moze korzysta¢ z winy
Spoétdzielni. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej: balkonéw, loggii, antresol, pralni,
suszarni, strychow;

b) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego- to powierzchnia wszystkich znajdujacych si¢
w nim pomieszczen uzytkowych oraz korytarze, tazienki, we, zamknigte pomieszczenia
sktadowe, z wyjatkiem: strychow, balkonow, loggii. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.



c)

Powierzchnia lokalu zaj¢ta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu jest powierzchnia tego lokalu;

powierzchnia uzytkowa garazy;

powierzchnia pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych (np.
wspolny  korytarz, wspdlne pomieszczenia sanitarne) - nalezy  doliczy¢
w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ piwnic przynaleznych do lokalu
opisanych w uchwale o okresleniu przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali;

powierzchnia ogrzewana- za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie
uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sa grzejniki co. zgodnie z projektem
technicznym.

Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw co., a wchodzacych w sktad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, tazienka, wc , logge wlaczone do
mieszkan itp.) i ogrzewanych bezpo$rednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen- traktuje
si¢ jako powierzchni¢ ogrzewang centralnie.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: piwnic (pomieszczen
przynaleznych), balkonéw, loggii, klatek schodowych, pralni i suszarni domowych,
pomieszczen na wozki itp.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedtug powykonawczej dokumentacji
technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielni¢ w trakcie odbioru.

1.3. Niniejsze zasady stuza ustalaniu i rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wg miejsca ich powstawania.
Dotyczy to kosztow na:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

obstuge eksploatacji podstawowej (w tym budynkéw mieszkalnych, uzytkowych i garazy);
odpisy na fundusz remontowy;

dostawe wody i odprowadzania $ciekow;

wywoz odpadéw komunalnych,

obstuge eksploatacji sieci wodno-kanalizacyjnej;

eksploatacje dzwigow;

dostawe gazu (gdy lokale zaopatrzone sg w gaz sieciowy i nie posiadaja indywidualnych
gazomierzy); przeglad sieci gazowej

utrzymanie domofonéw;

podatku od nieruchomosci ;

10) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow ;

11) dostaweg energii elektrycznej;

12) dostaweg energii cieplnej ;

13) obstuge dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
14) dzierzawe pojemnikéw na wywoz odpadow komunalnych..
15) optate stalg na wymiang urzadzenia pomiarowego.

1.4. Podstawg ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy
Spoldzielni, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza. Jezeli po uchwaleniu planu nastgpuja zmiany
w uwarunkowaniach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate
o korekcie planu oraz jezeli to konieczne, korekcie wysokosci optat. Podwyzszenie oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych nie moze by¢ jednak dokonywane cze$ciej, niz co 6 miesigcy,
Z wyjatkiem optat za dostaw¢ wody 1 odprowadzanie $ciekow, wod opadowych, optat za wywoz
nieczystosci statych , dostawe gazu, energii elektrycznej, energii cieplnej, optat publiczno-prawnych
oraz innych niezaleznych od Spotdzielni.



1.5. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

1.6. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nastgpnym.

1.7. Pozostaly wynik z dziatalnosci Spotdzielni stanowi nadwyzke lub strate bilansowa. Ustalenie
podzialu nadwyzki lub sposobu pokrycia straty nastgpuje na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

1.8. Dla rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (tj.: eksploatacja podstawowa,
fundusz remontowy, podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntéw, energia
elektryczna, energia cieplna, eksploatacja sieci wodno-kanalizacyjnej, dziatalno$¢ spoteczna,
o$wiatowa i kulturalna,) jednostka rozliczeniowsg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

1.9. Dla rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (tj.: gaz, konserwacja dzwigdw)
jednostka rozliczeniowg jest liczba oso6b zamieszkatych w poszczegoélnych lokalach. W przypadku,
gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢
liczbe 0s6b réwng 1.

1.9.1. Przez liczbe os6b zamieszkatych w lokalu rozumie si¢ liczbe os6b zameldowanych na state lub

na pobyt czasowy oraz osoby zamieszkate bez zameldowania. Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢

potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji mieszkancow prowadzonej przez Spotdzielnig.

Do ewidencji Spotdzielnia wpisuje:

a) mieszkancoOw wymienionych w przydziale lub umowie o ustanowieniu prawa do lokalu, badz
umowie najmu,

b) osoby podane przez gtdéwnego uzytkownika jako w nim zamieszkate.

1.9.2. Liczba 0s6b, o ktorych mowa w ppkt. 1.9.1, moze by¢ korygowana w przypadku zgtoszonych
i udokumentowanych przez gléwnego lokatora czasowych  nieobecnosci 0s6b wspdlnie
zamieszkatych (trwajacych nieprzerwanie ponad 2 miesigce) z zastrzezeniem pkt. 1.9.

Pod warunkiem dopelnienia okreslonych w odrgbnych przepisach obowiazkow w zakresie
wykonania obowigzku meldunkowego. potwierdzajacym pobyt czasowy poza miejscem
zamieszkania.

Nieobecnosci krotsze niz 2 miesigce nie moga by¢ podstawa korekty, o ktérej mowa w zdaniu
pierwszym.

1.9.3. Do obowiazkow gléwnego uzytkownika nalezy zgtaszanie w Spotdzielni wszelkich zmian
stanu osobowego 0s6b wspdlnie zamieszkatych w lokalu, w tym miedzy innymi urodzenia dziecka.

1.9.4. W przypadku stwierdzenia zamieszkania w lokalu o0sob nie zameldowanych lub nie
zgloszonych do zamieszkiwania Spoétdzielnia ma prawo do obcigzenia gldéwnego uzytkownika lokalu
dodatkowymi optatami przypadajacymi na te osoby za okres 6 miesigcy wstecz.

1.9.5.0bowigzkiem glownego uzytkownika lokalu jest poinformowanie Spoétdzielni
0 zakonczeniu czasowej nicobecnosci.

1.9.6. Optaty za §wiadczenia nie pobiera si¢ ponadto;
a) od osoéb studiujgcych i uczacych si¢ poza miejscem stalego zamieszkania w trybie
stacjonarnym pod warunkiem dostarczenia stosownego zaswiadczenia do Spoétdzielni-
raz w roku w przypadku uczniéw szkoét ponadpodstawowych, zas w przypadku



studentéw dwa razy w ciggu roku akademickiego tj. do dni 31 pazdziernika i 31 marca
kazdego roku.,

b) od osob przebywajacych w szpitalach pod warunkiem dostarczenia odpowiedniego
zaswiadczenia, w przypadku nieobecnosci trwajacej nieprzerwanie ponad dwa miesiace,

€) od o0soéb przebywajacych w zaktadach karnych i poprawczych, w aresztach $ledczych,
schroniskach dla nieletnich i zaktadach wychowawczych pod warunkiem dostarczenia
przez wspotlokatora stosownego zaswiadczenia do Spoéldzielni, w przypadku
nieobecnosci trwajacej nieprzerwanie ponad 2 miesiace,

d) od oséb wykonujgcych prace zarobkowsg lub pobierajacych nauk¢ poza granicami kraju
na podstawie stosownego dokumentu potwierdzajacego pobyt w danym kraju,

e) ulge w oplatach udziela si¢ nie dtuzej niz na okres jednego roku .Po tym okresie nalezy
dostarczy¢ nowy dokument.

1.9.7. Ulgi w optatach beda naliczane pod warunkiem dostarczenia do Spoétdzielni stosownego
dokumentu od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktorym dostarczono
dokumenty, za wyjatkiem zgonu (zgodnie z datg zgonu).W przypadku pobytu w szpitalu
dokument potwierdzajacy fakt pobytu nalezy dostarczy¢ niezwlocznie po otrzymaniu
przedmiotowego dokumentu.

Wyzej wymienione dokumenty w/b dostarczone Spotdzielni do wgladu.

1.9.8.Dokumentami potwierdzajacymi przystugujace ulgi w optatach sg m.in.;
a) zaswiadczenie z wyzszej uczelni lub szkolty ponadpodstawowej,
b) zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt czasowy,
c) zaswiadczenie z zakladu karnego, poprawczego, aresztu S$ledczego, schroniska dla
nieletnich i zaktadu wychowawczego.
d) umowa najmu lokalu mieszkalnego,
e) wypis ze szpitala,
f) dokument przettumaczony na jezyk polski,
g) dokument potwierdzajacy czasowe przebywanie poza miejscem statego pobytu,

h) odpis aktu zgonu.

1.10. Dla rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi  (t.j. konserwacja
domofonow, odpady komunalne ,dzierzawa pojemnikéw na wywoédz odpadéw komunalnych,
konserwacja sieci gazowej(przeglad sieci) w lokalach wyposazonych w liczniki indywidualne
gazu) jednostka rozliczeniows jest lokal

1.11. Dla rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (t.J.; opfata stala na
wymiane urzadzen pomiarowych ) jednostka rozliczeniows jest sztuka

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2.1. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly
prawne do lokali

2.1.1. Koszty eksploatacji podstawowej poszczegoélnych nieruchomosci obejmuja wydatki
Spotdzielni na:
a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu
budynkow, koszty zimowego utrzymania terenu;
b) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytulu zarzadzania nieruchomos$ciami;



€) koszty administrowania tj. wynagrodzenia pracownikOw wraz z narzutami na
wynagrodzenia,  koszty = materialtbw 1 wyposazenia, amortyzacja, ushlugi
telekomunikacyjne, informatyczne ,koszty utrzymania siedziby itp.; koszty te sa
ewidencjonowane osobno i rozlicza si¢ je proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali;

d) ogolne koszty zarzadzania nieruchomosciami (koszty ponoszone przez biuro Zarzadu
w celu wlasciwej obstugi mieszkancéw) tj. wynagrodzenia pracownikow wraz
z narzutami, koszty materiatbw i1 wyposazenia, amortyzacja, ubezpieczenia, oplaty
pocztowe, ustugi prawne, informatyczne, telekomunikacyjne, bankowe, ochrony mienia,
utrzymanie siedziby itp.; koszty te sg ewidencjonowane osobno i rozlicza si¢ je
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali;

e) konserwacje zasobow i ciagdw pieszo-jezdnych;

f) koszty odprowadzania $cickow opadowych i roztopowych;

g) inne wydatki, ktore nie mogg by¢ zaliczane do pkt 1.3. ppkt 2-15

2.1.2. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy stanowia:
a) koszty konserwacji;
b) koszty utrzymania czystosci, koszty zimowego utrzymania terenu;
c) koszty ubezpieczenia majatkowego;
d) koszty podatku od nieruchomosci i gruntu oraz oplata za wieczyste uzytkowanie terenu,;
e) koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach oraz o$wietlenia zewnetrznego;
f) koszty zarzadzania (narzut kosztow ogdlnych Zarzadu oraz administracji osiedli);
g) koszty odprowadzania sciekow opadowych i roztopowych.

2.1.3. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy wyodrebnienie w danej
nieruchomosci nie nastapito.

Koszty majace zwigzek z wieloma nieruchomos$ciami — jezeli nie mozna ich bezposrednio
odnies¢ do konkretnej nieruchomos$ci — rozliczane sg poprzez ich proporcjonalny podziat
w stosunku do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkéw wchodzacych w sktad tych
nieruchomosci.

2.1.4. Lokale stanowigce odrebng wlasnos¢ sa obcigzane taka czescia kosztow eksploatacji danej
nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspdlne;.

2.1.5. Czes$¢ kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspdlnych jest rozliczana proporcjonalnie
do wszystkich nieruchomosci Spotdzielni.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploatacji. Wysokos$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

2.2.1. Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sg ustalane wedlug stawek w zb/m2 powierzchni lokalu, okre§lonych przez
Rade Nadzorcza Spotdzielni. Okreslone przez Rade Nadzorczg stawki odpisow moga byc
zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w zaleznos$ci od ich stanu technicznego oraz
wyposazenia (np. dzwigi).Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.



2.2.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposdb korzystania
z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontow nieruchomosci. Wysokos¢ tego zwigkszenia
okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2.2.3. Dziatania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkéw, (np. przebudowa, rozbudowa)
nie sg zaliczane do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 nie sg uwzgledniane
w wysokosci odpisow na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych. Zasady finansowania
tych dziatan regulujg odrgbne przepisy.

2.2.4. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne

2.2.5.. Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

2.2.6. Wykorzystanie funduszu remontowego w kazdym roku obrotowym nastepuje wedlug
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza planéw wydatkow funduszu remontowego.

2.3. Koszty dostawy wody, odprowadzania $ciekow.

2.3.1.Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla kazdego budynku na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych.

2.3.2. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow rozliczane s3 zgodnie
z obowigzujacym W tym zakresie Regulaminem rozliczania zuzycia wody zimnej i cieplej
w zasobach zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa ; Michatow ;

2.4. Koszty wywozu odpadéw komunalnych

2.4.1. Koszty wywozu odpadow komunalnych obejmuja wydatki Spoétdzielni zwigzane
z oplatami za wywo6z odpadow komunalnych

2.4.2. Koszty wywozu odpadow komunalnych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdego budynku.

2.4.3.W stosunku do lokali mieszkalnych obcigzenie kosztami wywozu odpadéw komunalnych
nastepuje w przeliczeniu na 1 lokal w zalezno$ci od powierzchni uzytkowej zajmowanego
lokalu zgodnie ze stawkami ustalonymi przez Rade Miejska w Radomiu.

2.4.4. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci stalych
nastepuje w przeliczeniu na 1m3 w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

2.5. Koszty eksploatacji sieci wodno-kanalizacyjnej.
2.5.1. Koszty eksploatacji sieci wodno-kanalizacyjnej obejmuja wydatki zwigzane

z konserwacjg sieci wewnatrz budynkow, koszty odczytow wodomierzy droga radiowg oraz
koszty rozliczenia zuzycia wody i dostarczenia tych rozliczen uzytkownikom lokali.



2.5.2. Koszty eksploatacji sieci wodno-kanalizacyjnej sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegolnych budynkéw. Jednostka rozliczeniows jest m2,

2.6. Koszty eksploatacji dzwigow

2.6.1. Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza si¢ lokale polozone powyzej
kondygnacji, od ktorej rozpoczyna si¢ bieg windy, przy czym optata za dzwig od lokali
polozonych na pierwszym pigtrze pobierana jest w wysokosci 50% obowiazujacej optaty pelne;.
Jednostka rozliczeniowg kosztow eksploatacji dzwigdw jest liczba os6b zamieszkatych w danym
budynku (z uwzglednieniem zwolnienia z optat 0osob zamieszkatych na parterze).

Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg wydatki Spotdzielni na biezaca obstuge eksploatacyjng
tych urzadzen oraz nadzor techniczny nad nimi. Koszty remontdw dzwigéow sa rozliczane
w ramach naliczonych odpiso6w na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2.6.2. Koszty eksploatacji dzwigdw sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdego budynku.

2.7. Koszty dostawy gazu i przegladu sieci gazowych

2.7.1. Koszty dostawy gazu obejmuja koszty Spotdzielni zwigzane z optatami na rzecz dostawcy
gazu ziemnego, oraz kosztéw przegladu sieci.

2.7.2. Koszty dostawy gazu i przegladu sieci gazowych sa ewidencjonowane 1 rozliczane
odrgbnie dla poszczegdlnych budynkoéw na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych.

2.7.3 W budynkach nie wyposazonych w indywidualne liczniki gazu koszty te rozliczane sa
w oparciu 0 wskazania gazomierzy na budynkach, wraz z kosztami przegladu sieci
proporcjonalnie do ilosci 0sob zamieszkatych w poszczegdlnych budynkach.

2.7.4. W budynkach wyposazonych w indywidualne liczniki gazu, koszty przegladu sieci
rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci lokali w danym budynku.

2.7.5 Ustalone optaty miesi¢czne wnoszone przez uzytkownikow lokali wymienionych w ust. 1.2
pkt.9 sg zaliczkami na pokrycie kosztow zuzycia gazu, oraz przegladu sieci.

2.7.6 Optata zaliczkowa moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym tylko w przypadku
zmiany cen gazu przez dostawce i podlega ona zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg..

2.7.7. Roznica pomiedzy zaliczkami wniesionymi przez poszczegoélnych uzytkownikow lokali
(,wymienionych w pkt.2.7.3.) a faktycznym kosztem dostawy gazu jest rozliczana po

zakonczeniu roku kalendarzowego do 31 marca roku nastgpnego

2.7.8. Roznica pomigdzy zaliczkami wniesionymi przez uzytkownikéw lokali wymienionych
w pkt. 2.7.4.jest rozliczana jako pozostate koszty eksploatacji

2.8. Koszty utrzymania domofonow

2.8.1. Koszty utrzymania domofondéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
poszczegbdlnych budynkow.



2.8.2. Koszty eksploatacji i konserwacji urzadzen domofonowych rozlicza si¢ na wszystkie
lokale podtaczone do tych instalacji. Jednostka rozliczeniowg jest lokal.

2.9. Koszty podatku od nieruchomosci

2.9.1. Opfacany przez Spoéldzielni¢ podatek od nieruchomos$ci jest ewidencjonowany
1 rozliczany odrgbnie dla kazdej nieruchomosci. Jednostka rozliczeniowg jest m2

2.9.2. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowe;j lokali.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalno$¢ zmieniajgca przeznaczenie lokalu,
co powoduje wzrost podatku, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

2.9.3. Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali, uwzgledniajac rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
zakresie udzielania §wiadczen zdrowotnych.

2.9.4. Lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych partycypuja w kosztach optat
publicznoprawnych zaleznych od wielkosci dziatek stanowigcych odrebne nieruchomosci
proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspdélnej, wedtug odrebnych stawek.

2.9.5. Wiasciciele lokali stanowigcych odrgbng wiasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu podatku
od nieruchomos$ci indywidualnie z Gming od nastgpnego dnia miesigca kalendarzowego
po podpisaniu aktu notarialnego w takiej czg¢sci udzialdbw jaka zostala wyodrebniona.
Do Spoétdzielni wnoszg optaty z tytutu podatku od czesci wspdlnych danej nieruchomosci oraz
mienia Spotdzielni.

2.10.Koszty oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw

2.10.1. Ponoszone przez Spoéldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow sa
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

2.10.2. Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych 1 garazy optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu dokonuje si¢ zgodnie z wielkoscig wyodrebnionych dziatek.

2.10.3. Wtasciciel lokalu stanowigcego odrgbng wilasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony,
rozlicza si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu
od nastepnego roku kalendarzowego po podpisaniu aktu notarialnego, w takiej czesci udzialow
jaka zostala wyodrebniona. Do Spotdzielni wnoszg optaty z tytulu wieczystego uzytkowania
gruntow od czeSci wspolnej gruntow w  danej nieruchomosci oraz od gruntdw stanowigcych
mienie Spotdzielni.

2.11. Koszty dostawy energii elektrycznej.

2.11.1 Koszty dostawy energii elektrycznej obejmuja koszty zwigzane z o$wietleniem
pomieszczen wspolnych poszczegdlnych nieruchomosci



2.11.2 Koszty te sg. ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku na podstawie
wskazan urzadzen pomiarowych, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu..

2.11.3. Ustalone optaty miesigczne wnoszone przez uzytkownikoéw lokali sg zaliczkami na
pokrycie kosztow energii elektryczne;.

2.11.4.Optata zaliczkowa moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym tylko w przypadku
zmiany cen energii przez dostawce i podlega zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza.

2.11.5.R6znica pomiedzy zaliczkami wniesionymi przez poszczegdlnych uzytkownikow,
a faktycznym kosztem dostawy energii jest rozliczana po zakonczeniu roku kalendarzowego do
31 marca roku nastepnego.

2.12. Koszty dostawy energii cieplnej.

2.12.1.Koszty dostawy energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i cieptej wody sg
ewidencjonowane 1 rozliczane dla kazdego budynku na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych.

2.12.2 koszty dostawy energii cieplnej rozliczane s zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie
Regulaminem rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych dla celow centralnego ogrzewania i cieptej wody.

2.13.Koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

2.13.1. Zgodnie z art.4 ust.5 usm czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych
z dzialalno$cig spoteczng ,o§wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie. Whasciciele
lokali nie bedacy cztonkami , moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow
zawartych ze Spotdzielnia.

2.13.2. W ewidencji ksiggowej odrebnie ewidencjonuje si¢ optaty eksploatacyjne na pokrycie
kosztow dziatalno$ci spotecznej kulturalnej i o§wiatowej . Jednostka rozliczeniowsa jest m?.

2.13.3 Do kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne zalicza si¢;

a) ustugi $wiadczone przez Stowarzyszenie ,,Pod Dobrym Aniotem” w zakresie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz Spotdzielni;

b) dofinansowanie imprez i festynow organizowanych przez szkoty i parafie na rzecz
mieszkancow osiedla;

c) nagrody dla uczestnikow i zwycigzcow konkursow zabaw wewnatrzosiedlowych
organizowanych przez szkoty, parafie i inne podmioty;

d) wspieranie dziatalno$ci klubow osiedlowych np. senioroéw, sportowych itp.;

e) uzupehnianie i konserwacja urzadzen na placach zabaw;

f) utrzymanie w dobrym stanie technicznym pomieszczen S$wietlicy przy
ul. Piastowskiej 3;

g) pomoc materialna skierowana do najubozszych mieszkancéw w szczegdlnych
przypadkach losowych;

h) zakup lub dofinansowanie paczek dla dzieci pozostajgcych pod opieka Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej.
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2.14. Koszty oplat za dzierzawe pojemnikéw na wywo6z odpadéw komunalnych

2.14.1. Koszty dzierzawy pojemnikoéw obejmuja wydatki Spoétdzielni zwigzane z optatami
za dzierzawe¢ pojemnikow na wywoz odpadow komunalnych.

2.14.2. Koszty dzierzawy pojemnikow sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci. Jednostka rozliczeniowg jest lokal.

2.15. Oplata stala na wymiane urzadzen pomiarowych

2.15.1. Koszty opfaty stalej na wymiane urzadzen pomiarowych obejmujg wydatki Spétdzielni
zwigzane z wymiang wodomierza ,modutu radiowego, uszczelek, plomby , zaworu zwrotnego,
koszty robocizny.

2.15.2 Koszty optaty statej na wymiang urzadzen pomiarowych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Jednostka rozliczeniowa jest sztuka.

2.16. Koszty utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu.

2.116.1. Wyodrgbnia si¢ ewidencj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci Spotdzielni okreslonych
w art. 40 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych. Do kosztow
utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi wydatki Spotdzielni, okreslone
rodzajowo w ppkt 1.3.1. do 1.3.15.

2.17 Pozostala dzialalno$¢ gospodarcza.

2.17.1. Pozostala dzialalno$¢ gospodarcza w sferze eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuje
m.in. eksploatacje¢ 1 utrzymanie: lokali uzytkowych, 1 innych lokali, niezwigzanych bezposrednio
z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi. Do dzialalno$ci tej zalicza si¢ wszelkie koszty
eksploatacji 1 utrzymania oraz przychody dotyczace wynajmowanych lokali uzytkowych
1 powierzchni wspolnych nieruchomosci, a takze przychody z dzierzaw terenow, wpltywy z
reklam, itp.

2.17.2. O rozliczeniu wynikow finansowych pozostatej dziatalnosci gospodarczej i sposobie ich
wykorzystania decyduje Walne Zgromadzenie podczas zatwierdzania rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni. W przypadku przeznaczenia czesci nadwyzki przychoddéw uzyskanych
Z nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni na pokrycie niedoborow w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi, $rodki te moga wspomagaé wylacznie niedobory przypadajgce na
cztonkéw Spotdzielni. Niedobory przypadajace na osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni
pokrywane sg poprzez podwyzszenie oplat za uzywanie lokali.

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

3.1. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na
poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesi¢czne optaty. Podstawe do ustalenia
wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.
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3.1.1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoteczng, oswiatowgq i kulturalng prowadzong przez Spétdzielni¢ przez uiszczani optat.

3.1.2. Czlonkowie Spoéidzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu Kkosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie przez uiszczanie optat.

3.1.3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spotdzielni z zastrzezeniem pkt. 3.1. ppkt. 7

3.1.4. Osoby zajmujace lokale mieszkalne:
a) w oparciu o umow¢ najmu lokalu;
b) po wykresleniu z rejestru cztonkoéw Spotdzielni,
C) po ustaniu cztonkostwa wskutek zgonu i nieuregulowania w statutowo okreslonym
terminie formalno$ci warunkujgcych uzyskanie spotdzielczego prawa do lokalu
1 czlonkostwa;
d) po ustaniu cztonkostwa wskutek zgonu wtasciciela lokalu (od daty zgonu);
Ponoszg optaty w wysokosci planowanych kosztow eksploatacji przypadajacych na zajmowane
przez nich lokale.

3.1.5. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego ptaca odszkodowanie za bezumowne
korzystanie, ktore jest ustalane 1 zatwierdzane przez Zarzad. Stawka optaty z tytulu
odszkodowania , w zl/m? pow. uzytkowej lokalu, przeznaczona jest na pokrycie kosztow
eksploatacji, zarzadzania, odpisOw na fundusz remontowy itp.

Osoby te obowigzane sa rowniez do uiszczania oplaty za energi¢ elektryczna, gaz, wode, wywoz
nieczystosci statych i1 ptynnych, dzwig oraz inne $wiadczenia w wysokosci przypadajacych na
nich kosztow.

3.1.6. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali uzytkowych, lub ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych wnosza optaty eksploatacyjne ustalone
na poziomie planowanych kosztow z uwzglednieniem specyfiki lokalu uzytkowego.

3.1.7. Osoby nie bedace czlonkami nie wnosza oplat na pokrycie dzialalnosci spotecznej,
kulturalnej i o§wiatowej.

3.1.8. Najemca lokalu uzytkowego wnosi optate ustalong zgodnie z umowa najmu

z doliczeniem optat za: wywoz odpadow komunalnych, wody, podatku od nieruchomosci,
wieczystego uzytkowania, energii elektrycznej i energii cieplne;.
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3.1.9. Dzierzawca terenéw Spoéldzielni wnosi optate ustalong zgodnie z umowa dzierzawy
z doliczeniem optat za: wywoz nieczysto$ci, podatku od nieruchomos$ci, wieczystego
uzytkowania, energii elektryczne;.

3.1.10. Najemcy lokali uzytkowych ,oraz dzierzawcy terendw optacaja czynsz i inne oplaty
zgodnie z umow3a zawartg ze Spotdzielnig na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego

3.2. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoidzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta datg. Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem zwolnienia lokalu i
oddaniu kluczy Spoétdzielni. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik
jest obowigzany zawiadomi¢ Spotdzielni¢ pisemnie przed tg datg.

3.3. Za oplaty, o ktorych mowa w ppkt 3.1, solidarnie z uzytkownikami lokali, ktérym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu, cztonkami Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali,
wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych,
odpowiadajg solidarnie stale z nimi zamieszkujace osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu

Odpowiedzialno$¢ osob o ktorych mowa w pkt.3.3 ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu..

3.4. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ do ostatniego dnia miesigca. Od optat wnoszonych po
tym terminie Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki.

3.5. Czlonkowie spoidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, ,cztonkowie
Spotdzielni bedacy witascicielami lokali, oraz wtasciciele niebedace cztonkami Spotdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

3.6. Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone w kasie Spoétdzielni, przelewami
pocztowymi, lub bankowymi na rachunek bankowy Spoétdzielni.

3.7. Jezeli optata miesigczna za lokal nie zostanie wniesiona w pelnej wysokosci, kwote
wplacong przez uzytkownika lokalu zalicza si¢ kolejno na:

- optaty za koszty eksploatacji,

- zobowigzania Spotdzielni z innych tytutow

3.8.Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potragca¢ z miesigcznych optat z tytutu uzywania
lokali naleznos$ci przystugujacych im od Spotdzielni.

4. Ustalanie innych oplat

4.1. Za zainstalowanie na budynku lub postawienie na nieruchomosci reklamy, pobierana jest
optata umowna, ktorej wysokos$¢ ustala Zarzad Spotdzielni.
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4.2 Jezeli czg$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana czasowo
do wytacznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia ogélnego uzytku), to osoba
ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesi¢czny czynsz w wysokosci okreslonej przez
Zarzad Spoétdzielni. Szczegdlowe warunki winna regulowa¢ umowa najmu.

4.3. Oplaty, o ktérych mowa w ppkt 4.1 1 4.2 sa:

1) pozytkiem z dziatalnosci Spoétdzielni, jesli Spotdzielnia jest wylacznym wilascicielem
danej nieruchomosci;

2) pozytkiem z nieruchomosci wspolnej, jesli dana nieruchomos¢ jest wspotwlasnoscia
dwu lub wigcej 0sob.

5. Obowigzki Spoldzielni.

5.1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic¢
czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw,
utrzymywac¢ budynki 1 wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ cigglego korzystania ze
wszystkich instalacji 1 urzadzen z uwzglednieniem postanowien ppkt 5.2. Obowigzkiem
Spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

5.2. Zakres obowigzkow Spoldzielni okres$la,, Regulamin uzywania lokali w domach
spotdzielczych oraz porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow”

6. Bonifikaty w oplatach za uzywanie lokali i odszkodowania

6.1. W przypadku trwajacej dluzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu lub domofonu
uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat w wysokosci 1/30 danego skladnika optaty
miesi¢cznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

6.2.W przypadku braku cieptej wody lub niedogrzewania lokali, sposoéb udzielania bonifikat
okresla “’Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych dla celéw centralnego ogrzewania 1 cieptej wody”.

6.3. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajacego
poziomu $wiadczonych ustug lub niewykonywaniu przez Spoétdzielni¢ obciazajacych ja
remontéw, Zarzad Spoéldzielni moze podja¢ decyzj¢ o przyznaniu uzytkownikowi,
zamieszkatemu w tym lokalu, odszkodowania w formie obnizenia oplat za uzywanie lokalu.
Podejmujac taka decyzj¢ Zarzad ustala jednoczesdnie, jakie dziatania i w jakim terminie zostang
podjete w celu poprawy warunkoéw uzytkowania lokalu. O podjetych dziataniach w tych
sprawach, Zarzad informuje Rad¢ Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu.

6.4. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali
w okresach miesiecznych.

Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowig zmniejszenie przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

7. Zmiana wymiaru oplat za uzywanie lokali

7.1. Jesli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany, majgce wptyw na wysokos¢ kosztow gospodarki
zasobami mieszkalnymi lub, gdy ustalona dotychczas stawka optat eksploatacyjnych z przyczyn
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spotecznych zostata ustalona ponizej kosztéw eksploatacji zasobow mieszkaniowych, Rada
Nadzorcza dokonuje  korekty planu rzeczowo-finansowego gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustala nowy wymiar stawek.

7.2. O zmianie wysokoS$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia
zawiadamia uzytkownikow lokali co najmniej na 14 dni przed terminem wnoszenia oplat,
natomiast o zmianie oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni, Spoidzielnia
zawiadamia nie pézniej niz na koniec miesigca poprzedzajagcego o 3 miesigce date
wprowadzenia tej zmiany.

Zmiana wysokosci czynszu najmu lokali mieszkalnych jest dokonywana w trybie okreslonym
ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie kodeksu cywilnego.

8. Postanowienia konicowe

8.1. Traci moc uchwala nr 1 Rady Nadzorczej z dnia 27. 01.2015 r. w sprawie uchwalenia
Regulaminu rozliczania kosztdéw gzm 1 ustalania oplat za uzywanie lokali w SM , Michatow”
w Radomiu.

8.2 Niniejszy Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

I ustalania optat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Michatow w Radomiu
wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.
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