Regulamin
rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych dla celow centralnego ogrzewania i cieptej wody.

|l. Podstawa prawna

Regulamin rozliczania kosztéw ciepta w budynkach wielolokalowych opracowano w oparciu o
postanowienia zawarte w nastepujacych dokumentach:

L.

kv

o

8.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (- Dz.U. 22012 r. poz. 1059 oraz z 2013 r.
poz. 984 z pdzniejszymi zmianami

Ustawa z dnial5 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 119/03 poz. 1116);
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( Dz.U. Nr 80/00 poz. 903;

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki y z dnia 17 wrzeénia 2010 r. (Dz.U. Nr 194);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkownikéw budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74/99 poz.
836);

Statut Spotdzielni;

Umowa sprzedazy ciepla zawarta pomigdzy SM ,Michatow” a Radomskim Przedsigbiorstwem
Energetyki Cieplnej ,,Radpec” S.A. nr 5/2000 z dnia 1 marca 2000 r.

Umowa rozliczeniowa zawarta pomiedzy Odbiorcg a Firma rozliczajaca.

Postanowienia ogdine.

1.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

Uzytkownik - osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu oraz najemce lokalu stanowigcego wlasnos¢ Spotdzielni;

Dostawca — Radomskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej ,,Radpec” S.A;

¢.0. - centralne ogrzewanie;

c.w. - centralna ciepla woda;

wodomierz - wodomierz cieptej wody;

Firma — Techem Techniki Pomiarowe Sp. z o.0. dokonujaca rozliczenia kosztéw zmiennych
centralnego ogrzewania na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia;

WK - wspotczynnik korygujacy zuzycia ciepta wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku;
koszty stale - koszt mocy zaméwionej okreslonej w MW,

koszty zmienne c.o - koszt energii pobranej dla centralnego ogrzewania wyrazonej w GJ wraz z
kosztem no$nika wyrazonego w m?;

koszty zmienne c.w. - koszt energii pobranej dla cieplej wody wyrazonej w GJ;

koszty wspolne - ogrzewanie klatek schodowych, pomieszczen ogolnego uzytkowania, tazienek i
strat na instalacji;

nos$nik — woda dostarczona do napetnienia i uzupeknienia jej ubytkéw w instalacji centralnego
ogrzewania;

lokal opomiarowany w zakresie c.o.- lokal wyposazony w podzielniki kosztow lub liczniki energii
cieplej,

budynek — miano to dotyczy zar6wno jednego budynku jak i grupy budynkow (pkt.6).

. Postanowienia regulaminu majg zastosowanie do lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych

potozonych w budynkach stanowigcych wilasnos¢ Spotdzielni wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania lub instalacje¢ centralnej cieptej wody.
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10.

11.

12.

13.

. Ustalenia niniejszego regulaminu zastgpuja dotychczasowe umowy zawarte z indywidualnymi

uzytkownikami lokali mieszkalnych na rozliczanie energii cieplnej dla centralnego ogrzewania na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych.

. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkow Spoétdzielni podejmuje Zarzad.

Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sa
grzejniki centralnego ogrzewania, a takze powierzchnie pomieszczen wchodzacych w sktad lokali
mieszkalnych takich jak: korytarz, przedpokdj, tazienka, wc.

Za budynek opomiarowany uwaza si¢ budynek, w ktérym opomiarowanie poboru cieptej wody i
centralnego ogrzewania posiada wigkszos$¢ lokali.
Nie dopuszcza si¢ stosowania kilku rodzajow opomiarowania w jednym budynku.

Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla kazdego budynku lub grupy
budynkow (wspolny wezel cieplny), ktorych rozliczenie indywidualne nie jest mozliwe. W takim
przypadku rozliczenia dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynku.

Wezly cieplne, w ktore wyposazone sa budynki sa dwufunkcyjne, stuza do dostarczania energii
cieplnej na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody. Catkowita ilo$¢ ciepta pobranego przez wezet
ustalana na podstawie wskazan uktadu pomiarowego (zainstalowanego przez dostawce ciepta)
dzielona jest w sposéb nastepujacy:

a) dla centralnego ogrzewania — wedlug wskazan licznika ciepta budynkowego powigkszonego o
strate ciepta przypadajacego na instalacje¢ cieptej wody oddawana do otoczenia w
poszczegblnych lokalach budynkow wielorodzinnych w nastgpujacej wysokosci = lokale z
jednym pionem x 0,220 GJ/m-c + lokale z dwoma pionami x 0,380 GJ/m-c w okresie
grzewczym. Zwigkszenia o powyzsze wartosci dokonuje si¢ jednorazowo na koniec roku
kalendarzowego.

b) dla cieptej wody — roznica GJ pomigdzy wskazaniem cieptomierza gtéwnego i GJ wyliczonych
dla centralnego ogrzewania w oparciu o zapis ust. 8a.

. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy z wyjatkiem kosztow zmiennych centralnego

ogrzewania rozliczanych w systemie zindywidualizowanym za okres od 01.IX. do 31.VIIIL. roku
nast¢pnego.

a) Zaliczke na pokrycie kosztow ciepta Uzytkownik lokalu mieszkalnego wyposazonego w
podzielniki kosztow (opomiarowanego) wnosi w wysokos$ci ustalonej na podstawie danych z
ostatnich trzech okresow rozliczeniowych oraz prognozowanych wysokosci cen energii cieplne;j
na dany rok podanych przez dostawce ciepta.

b) Zaliczke na pokrycie kosztow ciepla Uzytkownik lokalu mieszkalnego niewyposazonego w
podzielniki kosztéw (nieopomiarowanego) wnosi w wysokosci stawki ustalonej dla lokalu
opomiarowanego w danym budynku powigkszonej o 100% .

¢) Wysokos¢ ustalonych zaliczek zatwierdza Rada Nadzorcza.

d) Zaliczke na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania Uzytkownik lokalu uzytkowego wnosi w
miesigcach dostarczania ciepta w wysokos$ci okreslonej w umowie.

Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
wzrost kosztow, to dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za centralne ogrzewanie
lub podgrzewanie wody. Decyzj¢ o korekcie podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

W przypadku zalegania z optatami Zarzad moze podja¢ decyzje o zaprzestaniu dostawy do
mieszkania centralnego ogrzewania lub cieptej wody o ile dziatanie takie nie spowoduje zaklocen w
dostawie tych mediow do innych mieszkan.

Rozliczenie kosztoéw zmiennych ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu wskazan
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14.

urzadzen pomiarowych moze byC¢ zastgpione systemem rozliczen zryczaltowanych tj.
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, jesli ilo§¢ mieszkan wyposazonych w urzadzenia
podzielnikowe bedzie mniejsza niz 70%.

Wiascicielem urzadzen pomiarowych (wodomierze, liczniki lokalowe, podzielniki kosztow, zawory
termostatyczne) jest Uzytkownik lokalu mieszkalnego. Obowiazkiem Uzytkownika jest kontrola
prawidlowosci ich dzialania. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidlowosci w
dziataniu tych urzadzen Uzytkownik jest obowigzany zgtosi¢ ten fakt Administracji osiedla.

Koszt naprawy lub wymiany uszkodzonych urzadzen pokrywa Uzytkownik.

lll. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania;

1.

Calkowite koszty ciepla centralnego ogrzewania skladaja si¢ z:

- kosztow statych — obejmujacych koszt mocy zamoéwionej i przesylu dla celow centralnego
ogrzewania;

- kosztow zmiennych — obejmujacych koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku na
centralne ogrzewanie, przesylu i no$nika energii cieplne;.

2. Koszty state odnoszone sg do 1m* powierzchni uzytkowe;j.

Zaliczka na pokrycie kosztdow mocy zamowionej ustalana jest w sposob nastepujacy: catkowity
roczny koszt optaty statej dzielony jest przez powierzchni¢ uzytkowa danego budynku i 12 m-cy.
Koszty state Uzytkownicy pokrywajg niezaleznie od wielko$ci zuzycia ciepta w lokalach.
Ewentualne réznice wynikle z rozliczenia po roku kalendarzowym ulegajg kompensacie z
kosztami energii cieplnej (kosztow zmiennych) zuzywanej dla potrzeb centralnego ogrzewania.

. Koszty zmienne dzielone s, na:

40% - koszty wspélne — przeznaczone na pokrycie kosztow ogrzania lazienek, klatek
schodowych, pomieszczen wspolnego uzytkowania, strat na instalacji - sa odnoszone
do powierzchni uzytkowej lokalu bez wzgledu na ilo$¢ zuzytego ciepla;

60% - koszty zuzycia — rozliczane indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu o wskazania
urzadzen pomiarowych.

Koszty zmienne rozliczane sg przez Firm¢ na postawie umowy o wykonanie usthugi.

. Ustalenie zuzycia w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow.
a) Firma dokona odczytow podzielnikdw w sposob zdalny po zakonczonym sezonie grzewczym.

b) W przypadku zmiany Uzytkownika w trakcie sezonu grzewczego rozliczenia za caly sezon
grzewczy dokonuje si¢ z nowym Uzytkownikiem.

c) Za caloksztalt prac zwigzanych z odczytem i rozliczeniem Firma pobiera wynagrodzenie w
kwocie ustalonej w umowie zawartej ze Spotdzielnig. Dodatkowe koszty ponosi Uzytkownik w
przypadku wymiany uszkodzonego podzielnika, jego przetozenia.

d) Zuzycie ustala si¢ po przemnozeniu odczytu przez wspoétczynnik korygujacy. Wysokosé
wspotczynnikow korygujacych zatwierdza Rada Nadzorcza.

e) Rozliczenie Uzytkownik otrzymuje w terminie nie pdzniejszym niz do 15 wrzesnia.

f) Roznice wynikajace z rozliczenia kosztow energii i wniesionych oplat beda regulowane
nastepujaco:

a) nadptata — gdy suma wniesionych zaliczek przewyzsza wielko$¢ kosztow, zaliczana bedzie
w pierwszej kolejnosci na sptate odsetek za opdznienie platnosci, a nastepnie istniejacych
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zaleglosci w optatach lub przy braku zadluzenia na pokrycie biezacych zobowigzan
czynszowych jesli uzytkownik nie wniesie zastrzezen na pisSmie w ciaggu 14 dni od daty
doreczenia rozliczenia;

b) niedoptata — gdy wielko$¢ kosztow przewyzsza sume wniesionych zaliczek w danym
okresie rozliczeniowym Uzytkownik zobowigzany jest do uzupetnienia oplaty w terminie
do 30 wrzes$nia.

w lokalach wyposazonych w liczniki lokalowe.

1. Calkowite koszty ciepta centralnego ogrzewania sktadajg si¢ z:
- kosztow statych — obejmujacych koszt mocy zaméwionej i przesylu dla celow centralnego
ogrzewania;
- kosztow zmiennych — obejmujacych koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku na
centralne ogrzewanie, przesylu i no$nika energii cieplne;.

2. Koszty state odnoszone sg do 1m* powierzchni uzytkowe;j.
Zaliczka na pokrycie kosztow mocy zamowionej ustalana jest w sposob nastepujgcy. catkowity
roczny koszt oplaty statej dzielony jest przez powierzchnie uzytkowg danego budynku i 12 m-cy.
Koszty state Uzytkownicy pokrywajq niezaleznie od wielkosci zuzycia ciepla w lokalach
mieszkalnych.
Ewentualne réznice wynikle z rozliczenia po roku kalendarzowym ulegaja kompensacie z
kosztami energii cieplnej (kosztow zmiennych) zuzywanej dla potrzeb centralnego
ogrzewania.

3. Koszty zmienne dzielone sa, na:

a) koszty wspolne — réznica pomiedzy wskazaniem licznika gléwnego budynku a sumg wskazan
licznikéw lokalowych — odnoszone sg one do pow. uzytkowej lokalu i sg niezalezne od ilosci
faktycznie pobranego przez mieszkanie ciepta;

b) koszty zuzycia — koszt wynikajacy ze zuzycia ciepla wyliczonego na podstawie wskazania
licznika lokalowego.

4. Rozliczenie kosztéw zmiennych wykonuje Spotdzielnia.

5. Rozliczenie lokalu wyposazonego w licznik lokalowy;
a) Odczyt wskazan dokonywany jest w terminie do 30 dni od daty zakonczenia okresu
grzewczego w obecnos$ci Uzytkownika mieszkania.

b) Rozliczenie Uzytkownik otrzymuje w terminie nie pdzniejszym niz do 15 wrzesnia.

¢) Roznice wynikajace z rozliczenia kosztéw energii 1 wniesionych optat bgda regulowane
nastepujaco:

- nadptata — gdy suma wniesionych zaliczek przewyzsza wielkos¢ kosztow, zaliczana bedzie w
pierwszej kolejnosci na splate¢ odsetek za opdznienie platnosci, a nastgpnie istniejgcych
zalegloSci w opflatach lub przy braku zadluzenia na pokrycie biezacych zobowigzan
czynszowych jesli uzytkownik nie wniesie zastrzezen na piSmie w ciggu 14 dni od daty
dorgczenia rozliczenia;

- niedoptata — gdy wielko$¢ kosztéw przewyzsza sume wniesionych zaliczek w danym okresie
rozliczeniowym Uzytkownik zobowigzany jest do uzupeinienia oplaty w terminie do 30
wrzesnia.

e) Miedzyodczyt przeprowadza Administracja osiedla w przypadku oddania lokalu do dyspozycji
Spoétdzielni w trakcie trwania sezonu grzewczego i w innych uzasadnionych przypadkach.
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f) W przypadku zmiany Uzytkownika w tracie sezonu grzewczego rozliczenia za caly sezon
grzewczy dokonuje si¢ z nowym Uzytkownikiem.

g) Uzytkownik pokrywa koszt wymiany niesprawnego licznika lokalowego oraz baterii
zasilajace;j.

IV. Zasady rozliczania lokali w przypadkach szczegéinych.

1. Do rozliczenia mieszkan nieopomiarowanych (bez podzielnikéw kosztow) przyjmuje si¢ ilos¢
kresek ustalong w oparciu 0 najwyzsze zuzycie przyjete do rozliczenia (limit gorny) na m* w
lokalu w danym budynku powigkszone wspoétczynnikiem 1,5.

2. Koszt ogrzewania lokali uzytkowych nieopomiarowanych rowna sie¢ wysokosci dokonanych
obcigzen w miesigcach dostarczania ciepta.

3. W przypadku braku podzielnika, zerwania plomby lub uszkodzenia podzielnika na pojedynczym
grzejniku, samowolnej zmianie mocy grzejnika, montazu dodatkowego grzejnika - koszt energii
dla danego pomieszczenia ustalony zostanie wg najwyzszego odczytu podzielnikowego na m* w
danym budynku powigkszonego wspotczynnikiem 1,5. Uzytkownik dodatkowo obcigzony
zostanie kosztami podzielnika i jego montazu.

4. Jesli ustalony na podstawie urzadzen podzielnikowych lub licznikow lokalowych koszt zuzycia
ogrzewania danego mieszkania opomiarowanego jest:

a) razaco niski, czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1m? niz 0,5 kosztu $redniego dla
wszystkich mieszkan opomiarowanych w danym budynku, to obciazenie tego mieszkania
kosztami zuzycia ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na Im* w wysokosci 0,5 kosztu
$redniego dla wszystkich mieszkan opomiarowanych w tym budynku;

b) razaco wysoki, czyli wigkszy w przeliczeniu na 1m? niz 2,0 kosztu $redniego dla wszystkich
mieszkan opomiarowanych w danym budynku, to obcigzenie tego mieszkania kosztami
zuzycia ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na m? w wysokos$ci 2,0 kosztu $redniego dla
wszystkich mieszkan opomiarowanych w tym budynku.

5. Jesli wskutek zastosowania zasad okreslonych w pkt. 6 wystapi réznica w kosztach zuzycia (przy
zastosowaniu klucza 40% koszty wspolne i 60% koszty zuzycia) to bedzie ona zwigksza¢ lub
zmnigjszaé koszty wspdlne.

6. W przypadku opdznienia we wnoszeniu doptat Spotdzielnia uprawniona jest do naliczenia odsetek
ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

7. W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie
uzytkownikom mieszkan nie przystuguje roszczenie do odsetek.

V. Zasady rozliczania kosztéw podgrzewania wody uzytkowej.

1. Catkowite koszty podgrzania wody sktadaja si¢ z:

a) kosztow statych — obejmujacych koszt mocy zamoéwionej i przesytu dla celow cieptej wodys;
b) kosztéw zmiennych — obejmujacych koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku na
podgrzanie wody.
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. Koszty stale odnoszone sg do 1m? powierzchni uzytkowej. Wyliczenia stawki w zt/m*/m-c

dokonuje si¢ z sposob nastgpujacy:
(Catkowity roczny koszt oplaty statej : pow. uzytkowg wszystkich budynkow) : 12 m-cy.

. Koszt podgrzania 1m’® wody zimnej ustala si¢ w sposob nastepujacy:

- biezgca cena GJ mnozona jest przez srednie miesigczne (z ostatnich trzech lat) zuzycie GJ dla
cieptej wody i dzielona przez Srednie miesieczne zuzycie wody cieplej ( z ostatnich trzech lat).

. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy obcigzenia dokonuje

si¢ w ilosci zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza — obcigzenia dokonuje si¢ proporcjonalnie do
ilosci zamieszkatych osob.

. Zasady ustalania zuzycia wody, wnoszenia i rozliczania optat okresla Regulamin rozliczania

zuzycia wody zimnej i cieptej w zasobach SM ,,Michatow”.

Optaty za podgrzanie wody wnoszone w formie przedptat na podstawie ustalonych zaliczek
podlegaja rozliczeniu na koniec roku kalendarzowego.

Ewentualne réznice wynikle z rozliczenia po roku kalendarzowym ulegaja kompensacie z
kosztami energii cieplnej zuzywanej dla potrzeb centralnego ogrzewania.

VI. Bonifikaty w optatach za ciepto.

1.

Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty w optatach za cieplo dostarczone do ogrzewania
lokalu i podgrzewania wody, jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych lub
zanizenia parametrow ciepta przez Dostawce:

a) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrgbnych
przepisach i obowigzujgcych normach,

b) temperatura podgrzanej wody wodociggowej w punkcie czerpalnym jest nizsza lub wyzsza od
wysokosci okre§lonej w odrebnych przepisach i obowigzujacych normach.

. Okresla si¢ nastepujace wysokosci bonifikat, o ktorych mowa w ust. 1.

a) W przypadku okre§lonym w ust. 1a bonifikate wylicza si¢ w sposdb nastepujacy — wysokosc
bonifikaty udzielonej przez dostawce ciepla : pow. uzytkowa budynku lub grupy budynkow
(wezet grupowy) x pow. uzytkowa lokalu.

b) W przypadku okre§lonym w ust. 1b bonifikate wylicza si¢ w sposob nastepujacy — wysoko$¢
bonifikaty udzielonej przez dostawce ciepla : pow. uzytkowa budynku lub grupy budynkéw
(wezet grupowy) x pow. uzytkowa lokalu.

VIl. Reklamacje.

1.

Wszelkie reklamacje dotyczace odczytow podzielnikow oraz rozliczenia nalezy sktadaé pisemnie
w siedzibie Spoldzielni w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia (podawcze skrzynki
pocztowe). Reklamacje rozpatrzy i1 udzieli odpowiedzi Spoétdzielnia lub firma rozliczajgca za
posrednictwem Spotdzielni w terminie do 8 tygodni od daty ztozenia pisemnej reklamacji.

2. Zlozenie reklamacji nie zwalnia od obowigzku wniesienia wyliczonej dopftaty.

3. Planowana przerwa konserwacyjna w dostawie cieptej wody (po uprzednim zawiadomieniu

Uzytkownikdw w sposob zwyczajowo przyjety) dituzsza niz dwa dni stanowi podstawe do
udzielenia bonifikaty tylko Uzytkownikom lokali nie posiadajacych urzadzen pomiarowych.

Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla c.o. i c.c.w. w SM ,, Michatow” - strona 6 -



VII. Postanowienia koncowe.

1. Tracg moc:

- Uchwata nr 70 Rady Nadzorczej z dnia 27.08.2004 r.
- Uchwata nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 25.01.2007 r.

- Uchwata nr 32 Rady Nadzorczej z dnia 15.05.2007 r.
- Uchwata nr 138 Rady Nadzorczej z dnia 27.08.2008 r.
- Uchwata nr 39 Rady Nadzorczej z dnia 29.09.2012 r.
- Uchwata 29 Rady Nadzorczej z dnia 26.08.2014 r.

- Uchwata nr 23 Rady Nadzorczej z dnia 18.10.2021 r.

2. Regulamin zostal zatwierdzony uchwatg nr 20 Rady Nadzorczej z dnia 17 sierpnia 2023 r.
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	Regulamin
	a) Firma dokona odczytów podzielników w sposób zdalny po zakończonym sezonie grzewczym.
	4. Jeśli ustalony na podstawie urządzeń podzielnikowych lub liczników lokalowych koszt zużycia ogrzewania danego mieszkania opomiarowanego jest:
	5. Jeśli wskutek zastosowania zasad określonych w pkt. 6 wystąpi różnica w kosztach zużycia (przy zastosowaniu klucza 40% koszty wspólne i 60% koszty zużycia) to będzie ona zwiększać lub zmniejszać koszty wspólne.

