Zat do uchwaly nr 15 Rady Nadzorczej
zdn. 22.04.2025 r.

REGULAMIN
tworzenia i wydatkowania §rodkéw funduszu remontowego

Spéldzielni Mieszkaniowej ,Michalow” w Radomiun

§ 1.

Niniejszy Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkéw na remonty Zasobow
mieszkaniowych stanowi integralng czgsé Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali”.

§ 2.

A}

1. Spéldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych na podstawie Statutu

Spotdzielni.

2. Spéldzielnfa, tworzy fundusz remontowy W cigzar kosztow gospodarki zasobami

mieszkémioWymi.
§ 3.

1. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spétdzielni, wladcicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spoldzielni, najemcow lokali, 0sob zajmujacych lokale bez tytulu

prawnego.

2. Odpisy podstawowé na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.

3. Odpis na fundusz remontowy obiektéw zaliczanych do gospodarki zasobami
" mieszkaniowymi stanowi koszt uzyskania przychodu w rozumieniu przepisow ustawy

o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

4. Srodki zgfomadzone na funduszu remontowym nieruchomosei nie podlegaja zwrotowi

uzytkownikom lokali, gdyz stanowia oplate eksploatacyjna na remonty

5. Funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na roboty zwigzane z konserwacjg, ktore

finansowane sa z biezacej eksploatacji.
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§ 4.
1. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1) odpiséw dokonywanych w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wysokos¢ tych odpisow ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni,

2) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych (np. za zwloke w usuwaniu
wad) oraz odszkodowan za wady 1 usterki wykonywanych rob6t remontowych,

3) uzyskanych przez. Spoldzielnig odszkodowah ubezpieczeniowych z tytulu szkéd
w zasobach mieszkaniowych,

4) innych $rodkoéw okre$lonych odrebnymi przepisami (np. kwoty z podziatu nadwyzki
bilansowej  Spétdzielni, oprocentowanie  lokat wolnych  $rodkow funduszu
remontowego),

5) kredytow zaciggnietych na remonty (W przypadku niedoboru wiasnych $rodkow),

6) pozyczek wewnetrznych miedzy funduszami, ktérych wykorzystanie 1 warunki
refundacji okre$la Rada Nadzorcza zatwierdzajac decyzje o udzielenie pozyczki, |

7) bezzwrotnego zasilenia funduszu remontowego czgscia wolnych §rodkéw, funduszu
zasobowego. Decyzje podejmuje Rada Nadzorcza Sp(’)ldzielﬂi. Z wnioskiem

\.o bezzwrotne zasilenie funduszu remontowego wystepuje Zarzad do Rady Nadzorczej.
Zasilenie funduszu moze by¢ przeznaczone wylacznie na usuwanie szkod losowych,
ktérych nie zrownowazyly odszkodowania firmy ubezpieczeniowej,

8) przeszacowania zapasow przeznaczonych na remonty,

- 9) odzysku materialow,

10) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali z tytutu zwiekszenia funduszu remontowego
w przypadku wniosku i wyrazenia zgody przez co najmniej 50% uzytkownikow
lokali w danej nieruchomosci, ’

11) innych tytutow i zwiqkszeﬁ (dotacji, dobrowolnych wptat).
§ 5.
1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na.

1) finansowanie zaliczonych do  obowigzkow Spétdzielni  remontow 7asobow
mieszkariiowych (budynkéw oraz budowli i urzadzen technicznych zwigzanych

z budynkami) w szczeg6Inosci:

- wymiang pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi,
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7/
//

- ocieplenie $cian zewnetrznych elewacji i stropodachow,

- remont wewnetrznej i zewngtrznej instalacji (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9

| elektrycznej, centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody bez wymiany grzejnik6w),

w zakresie okre§lonym w regulaminie porzadku domowego,
- remont urzadzeh dzwigowych,

- remont balustrad balkonowych, _

- remonty elewacji i jej malowanie,

- remont klatek schodowych (m.in. malowanie, wymiana stolarki okiennej, wymiana

drzwi wejéciowych),
- czesciowe dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,
- inne remonty infrastruktury okreslone w planach gospodarczo — finansowych.

koszty wszelkiej dokumentacji zwiazanej z wykonywanymi remontami,

zakup, legalizacje i wymiane urzadzen pomiarowych stuzacych do rozliczania mediow w
nie;ruchomos’c_i (wodomierze, cieptomierze, liczniki energii elektrycznej, podzielniki
kosztow ogrzewania),

remont i modernizacje ogélnodostepnych czesci wspdlnych osiedla typu parkingi, drogi

wewnetrzne, chodniki wraz z wykonaniem nowych parkingéw, drog wewnetrznych,

‘chodnikéw,

remont, modernizacje lub wykonanie nowych elementéw zagospodarowania terenu np.
placéw zabaw, altan $mietnikowych,

przygotowanie i odnowienie zwolnionych mieszkan uzyskanych do zasiedlenia,

pokrycie regresow ubezpleczemowych )

pokryme kosztéw zwigzanych z usuwaniem wad technologicznych, termoregulacjg itp.,

pokrycie kosztéw zwiazanych z przebudows, podziatem i wyposazeniem lokali

uzytkowych, stanowigcych mienie Spétdzielni,

10) sptate kredytow i pozyczek na cele remontowe,

11) naprawe i wymiang instalacji domofonowej,

12) koszty wynagrodzen dla os6b nadzorujacych prace remontowe,

13) pozostate wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych.
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§ 6.

1. Z funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci finansuje sie remonty mienia
wspolnego i ogblnego tj. mienia, ktére stuzy wiecej niz jednej nieruchomodci, catemu osiedlu
lub calej spotdzielni. Dotyczy to miedzy innymi: placéw zabaw, drég, chodnikéw, parkingow,

instalacji zewngtrznych, remont(’)w nieruchomoséci spéldzielni.

2. Na dokumentach dotyczacych remontow mienia wspélnego i ogdlnego musi by¢
zamieszczony opls merytoryczny okreglajacy, ktorych nieruchomosci dotyczy dany remont.
Osoba podpisujgca fakture merytorycznie dokonuje podzialu kosztéw wedlug ‘metody
bezposredniej lub proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe; poszczegodlnych nieruchomosci,

ktorych fundusz remontowy ma by¢ obcigzony kosztem tego remontu.

3. Ze $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym poszezegblnych nieruchomos$ci W
ramach finansowania prac dociepleniowych, pokrywane sg Wwszelkie oplaty zwigzane
z procedura uruchamiania i obstugi kredytow termomodernizacyjnych oraz ponoszeniem rat

odsetkowych od ww. kredytow.

4, Pomiedzy nieruchomosciami moga byé przesuwane $rodki w ramach tzw. pozyczek

wewnetrznych.

5. Pozyczka wewnetrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu
Spotdzielni i odtgczeniu kredytowanej nieruchomosci oraz w razie wyodrebnienia whasnosei

wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci .

§7.
1. Projekt planu remontéw poszczegodinych nieruchomosci opracowuje Zarzad.

2. PrOJekt planu jest przedstawiany do zaopiniowania Komisji GZM, a nastgpnie
akceptowany przez Rad¢ Nadzorcza i stanowi integralng cze¢é¢ planu gospodarczo-

finansowego Spoldzielni.

3. Plany remontow sporzqdzane sa i realizowane osobno dla poszczegblnych nieruchomosci a
wynik uwzglqdma si¢ przy ustalaniu potrzeb remontowych na nastgpny rok jako bilans

otwarcia.

4. Gospodarke funduszem remontowym prowadza stuzby Spoétdzielni pod nadzorem Czlonka

Zarzadu ds. technicznych w ramach zatwierdzonego planu remontow.
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5. Doboru wykonawcéw robot dokonuje si¢ w trybie okre§lonym w Regulaminie zlecania

dostaw i ustug obcym wykonawcom w SM ,,Michalow™.

6. Nadzér wykonywanych prac remontbwych oraz ich rozliczenie odbywa si¢ zgodnie

7 ustalonymi w Spétdzielni zasadami.

7. W uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza ustalona
kolejnoécig Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte planu remontéw na biezacy

rok.

- §8.

1. 7 funduszu na remonty nie finansuje si¢ remont6éw, ktore zgodnie regulaminem rozdziatu

obowiazkéw miedzy cztonkami a Spéidzielnig obciazajg uzytkownikéw lokali.

7 7e §rodkéw funduszu nie finansuje sie remontéw Srodkow trwatych nie zaliczanych do
zasobé6w mieszkaniowych. Naklady na remonty w/w $rodkéw trwalych obcigzaja

bezposrednio koszty dziatalnosci, ktorej dotycza.
§9.

1. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy naliczany w ramach oplat za uzywanie

Jokali powinien uwzgledniac:

1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie biezé(cych remontow - zasobow

mieszkaniowych w okresie, dla ktdrego ustalone beda stawki odpisow,

2) przewidywane wydatki na finansowanie: kapitalnych remontow, modernizacji
i przebudowy budynkow, odtworzenie innych srodkow trwalych zaliczanych do zasobow

mieszkaniowych, a ujetych w planach remontow, zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza,
3) stan funduszuna remonty na poczatek roku,

2. Roczne stawki odplsow, o ktérych mowa w ust. 1 sa okre§lone w planie gospodarczo -
finansowym na dany rok. Zmiana stawki odpiséw moze by¢ dokonana za zgoda Rady

Nadzorczej.

3. Stawki odpiséw na fundusz remontowy moga byé zroéznicowane dla poszczegblnych

nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb wykonywanych prac remontowych.
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4. Niewykorzystany w danym roku fundusz remontowy Spétdzielni rozliczany zbiorczo dla

calej Spétdzielni przechodzi do wykorzystania na rok nastgpny.

§ 10.

1. Koszty odpiséw na fundﬁsz remontowy zasobéw mieszkaniowych rozlicza si¢ na wszystkie
Jokale zajmowane przez czionkéw Spotdzielni, posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu
lub prawo odrgbnej wlasnosci, whascicieli lokali nie bedacych czionkami Spoétdzielni,
najemcéw lokali mieszkalnych, lokale zajmowane bez tytulu prawnego do ktérych tytul

prawny posiadaja osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni.

2. Obcigzenia poszczegélnych lokali zajmowanych przez osoby wymienione w ust. 1
odpisami na fundusz remontowy ustalone s3 wedlug stawek w zt/m? okreslonych przez Rade

Nadzorcza Spétdzielni.

3. Spétdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow okreslong w art.4 ust. 41 pkt 2 usm

w podziale na poszczegélne nieruchomosci.
§11.

1. Postanowienia koncowe:
1) Traci moc uchwala nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 15.01.2009 r.
2) Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwala nr 15 Rady Nadzorczej z dnia
22.04.2025 1.

PRZEWODNICZACA
Rady N j




