Co Sktada Sie Na Optaty Za Mieszkanie?

Korzystanie z mieszkania zawsze wigze sie z obowigzkiem pokrywania optat zwigzanych
z jego eksploatacjg i uzywaniem. Wielkos¢ optat za poszczegdlne mieszkania w zasadniczej
czesci uzalezniona jest od poniesionych kosztéw zwigzanych z dang nieruchomoscia
oraz od samych mieszkancow.

Skfadniki opfat mozna podzieli¢ na dwie grupy: sktadniki zalezne od Spoétdzielni i niezalezne
od Spotdzielni.

Sktadniki optat zalezne od Spétdzielni:

eksploatacja,

e odpis na fundusz remontowy,

e dziatalnos¢ spoteczno — wychowawcza,

e dzwigi w budynkach wysokich,

e konserwacja domofondw,

e eksploatacja sieci wodno — kanalizacyjnej,

e dzierzawa pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych

Sktadniki optat niezalezne od Spétdzielni:

e centralne ogrzewanie — zaliczka,

e optata stata za co cw — zaliczka,

® WywoOz nieczystosci,

e wodaiodprowadzanie sciekdw — zaliczka,

* gaz,

e energia elektryczna,

e podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntow.

Najwiekszy udziat w optatach za mieszkanie stanowig koszty niezalezne od Spétdzielni i w grupie
tej nastepuje corocznie najwiekszy wzrost optat. Ponizej omdwione zostaty bardziej
szczegbtowo podstawowe sktadniki optat.

Sktadniki zalezne od Spotdzielni:

Eksploatacja - Podstawg ustalania stawki opfat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci jest
plan gospodarczo — finansowy Spétdzielni uchwalany na kazdy rok przez Rade Nadzorczg, ktdéry
sporzgdzany jest w oparciu o koszty poniesione i przewidywane w danym roku
obrachunkowym.

Poszczegdlne pozycje kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci to:

1) koszty utrzymania czystosci i porzqdku nieruchomosci wspdlnej, koszty zimowego
utrzymania terenu,



2) koszty odprowadzania sciekéw opadowych i roztopowych,

3) koszty ubezpieczenia zasobow mieszkaniowych,

4) konserwacje elektryczne i ogodlnobudowlane czesci wspdlnych oraz ciggow pieszo —
jezdnych,

5) okresowe przeglgdy techniczne budynkow przewidziane w Prawie budowlanym,

6) koszty administracji i zarzqdzania,

Odpis na fundusz remontowy — fundusz remontowy powstaje z odpiséw naliczonych z m?
powierzchni uzytkowej lokali, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg. Wysoko$¢ odpisu
podstawowego jest na takim poziomie, by pokry¢ najistotniejsze potrzeby remontowe.
W przypadku termomodernizacji Spéfdzielnia positkowata sie Zrédtami obcymi w postaci
kredytéw. Znaczna czes$¢ optaty przeznaczona jest na sptate kredytu termomodernizacyjnego.

Dziatalnos¢ spoteczno — wychowawcza - stawka ustalana jest przez Rade Nadzorcza tylko dla
cztonkéw Spétdzielni. Optata obowigzuje za kazdg osobe zamieszkata w lokalu. Pozostate osoby
mogqy korzystac z tej dziatalnosci odpfatnie na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.
Ze srodkow dziatalnosci spoteczno — wychowawczej pokrywane sg m. innymi nastepujace
wydatki:

e ustugi $wiadczone przez Stowarzyszenie ,Pod Dobrym Aniotem” w Swietlicy przy
ul. Piastowskiej 3 w zakresie dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz
mieszkancow osiedla,

e dofinansowanie imprez i festyndw organizowanych przez szkoty i parafie na rzecz
mieszkancow osiedla,

e zakup lub dofinansowanie paczek dla dzieci pozostajgcych pod opieka Miejskiego Osrodka
Pomocy Spoteczne;j.

e uzupetnienie i konserwacja urzadzen na placach zabaw na terenie osiedla.

Dzwigi w budynkach wysokich oraz konserwacja domofonéw — opfaty uzaleznione sg od
rzeczywistych kosztéw ponoszonych na utrzymanie tych urzadzen i sg rozliczane: w przypadku
dZzwigow na osobe a w przypadku domofondw na lokal mieszkalny. Nalezy przypomnie¢, ze
kazda dewastacja i kazda — nawet najdrobniejsza — kradziez powoduje wzrost kosztéw, za ktore
muszg zaptacié¢ wszyscy mieszkancy budynku.

Eksploatacja sieci wodno — kanalizacyjnej — optata ustalana jest na pokrycie kosztéw odczytéw
wodomierzy w lokalach, kosztéw konserwacji sieci w budynkach oraz na czesciowe pokrycie
réznic niedoboréw wody pomiedzy wodomierzem gtéwnym na budynku a suma wodomierzy
w mieszkaniach.

Dzierzawa pojemnikdw — nowa optata, wynika z realizacji nowych przepiséw w zakresie
gospodarki odpadami komunalnymi, zgodnie z ktérymi to Spétdzielnia odpowiada
za wyposazenie nieruchomosci w pojemniki i ich eksploatacje. Zarzad Spétdzielni zdecydowat
o pozyskaniu pojemnikéw na zasadzie dzierzawy. Dotychczas pojemniki byty wtasnoscig firmy



wywozgcej Smieci. Zwracamy uwage, ze wszelkie dewastacje, podpalenia pojemnikéw
podwyzszajg koszty dzierzawy i obcigzajg wszystkich mieszkanncow osiedla.

Pozostata grupa optat i ich wysokos$¢ nie jest zalezna od Spétdzielni, ktora petni tylko role

posrednika miedzy dostawcg a odbiorcami medidw. Wptyw na wielkos¢ tych optat majg po
czesci mieszkancy, bo sg one pochodng wielkosci zuzycia medidow. Natomiast na wysokos¢ cen
nie majg wptywu ani mieszkancy ani Spoétdzielnia, gdyz ceny sg ustalane przez dostawcow
medidw na podstawie odrebnych przepiséw. Podstawowe opfaty za media to:

Centralne ogrzewanie — optata ustalana jest na podstawie ponoszonych kosztéw centralnego
ogrzewania , wynikajgcych z ilosci zuzytych GJ. Ceny ustalane sg przez RADPEC i zatwierdzane
przez URE. Stawka opfat za centralne ogrzewanie stanowi zaliczke, ktéra podlega rozliczeniu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego od 1 wrzesnia danego roku do 30 sierpnia roku
nastepnego. Koszty dostawy ciepta sg rozliczane odrebnie dla kazdego budynku a nastepnie
dzielone proporcjonalnie wedtug ilosci kresek odczytanych na podstawie wskazan podzielnikdw.

Optata stata co, cw — ustalana jest na podstawie ponoszonych kosztéw mocy zamdwionej
okreslonej w MW. Ceny ustalane sg przez RADPEC zatwierdzane przez URE. Koszty rozliczane sg
odrebnie dla kazdego budynku proporcjonalnie do m? lokalu. Warto zwrécié uwage, ze z chwilg
rozpoczecia termomodernizacji budynkéw Zarzad wystepuje do RADPEC o zmniejszenie mocy
zamowionej. Zmniejszenie za okres 10 lat wynosi 9,974 MW, tj. o 45%, co nie oznacza, ze o tyle
zmniejszyty sie optaty lokatordow, poniewaz ciggle wzrastajgce ceny ,, pozerajg” oszczednosci.

Wywoéz nieczystosci. — od 1 lipca 2013 r. w zwigzku z przejeciem gospodarki odpadami
komunalnymi przez Gmine Miasta Radomia obowigzujg stawki optat ustalone przez Rade
Miejskg w Radomiu. Optata zalezna jest od wielkosci mieszkania.

Woda i odprowadzenie sciekbw — optata zaliczkowa ustalana jest na podstawie wielkosci
zuzycia m®> wody w poprzednim okresie rozliczeniowym, ktéry wynosi 12 miesiecy oraz ceny
ustalanej przez Wodociaggi Miejskie. Odczyty dokonywane s na koniec kwietnia, sierpnia
i grudnia kazdego roku.

Gaz — ceny ustalane sg przez Spdtke Gazownictwa i podlegajg zatwierdzeniu przez Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki. Koszty dostawy rozliczane sg odrebnie dla kazdego budynku,
a nastepnie dzielone na mieszkancéw budynku proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych
w lokalu. Koszty dostawy gazu obejmujg koszty Spoétdzielni zwigzane z optatami na rzecz
dostawy gazu oraz koszty przegladu sieci.

Energia elektryczna — ceny ustalane sg przez ZEORK, koszty rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku, a nastepnie dzielone przez m?lokalu.

Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntow — wysokosé optat
ustalana jest przez Rade Miejskg w Radomiu. W przypadku mieszkarn lokatorskich
i wtasnosciowych podatek jest ptacony w czynszu za posrednictwem Spoétdzielni, ktéra



nastepnie wptaca go do Urzedu Miasta. Inaczej sytuacja wyglada w przypadku mieszkan
o odrebnej witasnosci. Tutaj kazdy wtasciciel takiego mieszkania sam ptaci podatek
od nieruchomosci do Urzedu Miasta w zaleznosci od wielkosci mieszkania i udziatu w gruncie.
Natomiast do Spodtdzielni w czynszu ptaci wieczyste uzytkowanie oraz podatek
od nieruchomosci od pozostatych gruntéw i pomieszczen stanowigcych mienie Spétdzielni.



